INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS
“RESIDENCIAL TORRES DE OZANAM”
TORRE X - APTO XXXXXX
QUADRO RESUMO
CONTRATO N2 XXXX DATA: XX/XX/XXXX

1. - DA VENDEDORA: SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 34 SPE LTDA., com sede na Avenida
Professor Pedro Clarismundo Fornari, n? 2009, Sala 04, bairro Engordadouro, na cidade de Jundiai-SP, CEP: 13.214-
660, inscrita no CNPJ sob o n2 29.629.209/0001-09, neste ato representada por seu procurador
, de ora em diante denominada simplesmente VENDEDORA.

2. - DO(S) COMPRADOR(ES): \

ADQUIRENTE

Nome:
CPF:
RG:
Data Nascimento:
Nacionalidade:
Profissdo:
Estado Civil:
Regime de casamento:
Telefone(s):
E-mail

ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA
LOGRADOURO: v
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:
UF:
CEP:
TELEFONE(S):
E-MAIL:

de ora em diante denominad

implesmente COMPRADORE(S).

3.- DO IMOVEL PROMETIDO A VENDA:

Torre X, Apartamento N2 XXXXXX, TIPO X, com XX vagas descobertas - Contera: sala jantar/estar, cozinha, area de
servigco, XX (XXX) dormitdrios, sendo XX (XXX) suite, XX (XXX) banheiros, sendo XX (XX) na suite, e varanda, com area
privativa de XXXXXm2, drea comum divisdo ndo prop. XXXXXXm2, e drea comum de divisdo proporcional de
XXXXXXm2, totalizando uma drea construida de XXXXXXXm2 correspondente a XXXXXX%, equivalente a XXXXXXm2
do terreno e coisas de uso comum do condominio, cabendo-lhe o direito de uso de XX (XXXX) vagas determinadas
de garagem no estacionamento descoberto, as quais sdo inaliendaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente
ligadas a unidade auténoma.

Vaga(s) N2 XXX, XXX.



4. - PRAZO DE ENTREGA E TOLERANCIA

JUNHO/2022 para a obtengdo do Auto de Conclusio de Obra (Habite-se) e entrega da unidade, ficando
expressamente ressalvada a tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias de atraso e, ainda, a ocorréncia de motivos de
forca maior ou caso fortuito, tudo conforme previsto nas Disposi¢cOes Gerais.

5.- PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco pactuado para esta promessa de venda e compra, sujeito a reajuste monetario na forma prevista neste
contrato, é de RS XXXXXX (XXXXXX), corrigidos mensalmente, sendo RS XXXXXX (XXXXXXXX) a titulo de comissdo
pelos servicos de intermedia¢do imobiliaria que o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) e obriga(m) a pagar, da
seguinte forma:

A) X (XXX) parcela Ato no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXX) com vencimento
ser paga a vista, correspondente a % (

em XX/XX/XXXX, a titulo de entrada, a
8o valor do contrato;

B) XX (XXXXX) parcelas Mensais e sucessivas no valor de RS XXXXXX endo a primeira em

XX/ XX/ XXXX e as demais a cada dia subsequentes;
C) X (XXX) parcela de Financiamento no valor de RS XXXX endo-se no prazo de até 60
(sessenta) dias contados da DATA DA EXPEDICAO DO AUTO u HABITE-SE, prazo maximo para a
quitacdo de todas as obrigacOes cabiveis ao(s) COMPRADO recursos proprios ou mediante

financiamento bancdrio, a ser obtido pelo préprio C
incidindo, em qualquer das hipdteses, os reaj
financiamento bancdrio é de inteira e exclusi
VENDEDORA, de todo e qualquer 6nus
prejuizos.

agente do Sistema Financeiro da Habitacao,
abaixo. Convenciona-se, desde ja, que o
OMPRADOR, o qual exime, desde j3, a

E de conhecimento das partes que e
restituido em caso de distrato
celebrado pela empresa Sant

ermediacdo imobilidria ndo sera em hipétese alguma
contrato, tendo em vista a concretizagdo do presente negdcio

6- REAJUSTE MONE

O preco ajustado para 0, bem como os valores das prestacdes de amortizacao e do saldo devedor,
constantes na clausula “5’ O RESUMO, serao reajustados monetariamente da seguinte forma:

6.1.- O valor do contrato, bem como todos os valores das respectivas prestacdes de amortizacdo e do saldo devedor
serdo reajustados monetariamente a partir da DATA BASE deste contrato, ora convencionada como sendo o primeiro
dia do més da celebragdo deste contrato, até o més da emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”)
do bloco ou torre onde se localizard o apartamento ora compromissado, com base na variagdo acumulada mensal
do indice Nacional do Custo da Construcdo -INCC, da Fundacdo Getulio Vargas - FGV, tomando-se como INDICE BASE
o INCC/FGV do més anterior ao da assinatura do presente contrato e como INDICE DE REAJUSTE o INCC/FGV do més
anterior ao do pagamento de cada prestacdo. Sera utilizado o mesmo indice se, apds o més da emissdo do Auto ou
Certificado de Conclusdo (“habite-se”), o(s) COMPRADOR(ES) ainda possuirem saldo a quitar ou parcelas vencidas.

6.2.- As variagGes (positivas e negativas) do(s) indice(s) eleitos serdo devidamente aplicadas pela VENDEDORA, até o
limite, no caso das negativas, do pre¢o pactuado, para a garantia do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.
Eventuais diferencas a maior apuradas mensalmente em cada periodo de reajuste, estardo sujeitas a atualizacdo
monetaria e serdo incorporadas a prestacdo do primeiro més do seguinte periodo de reajuste, com a qual ditas



diferencas devem ser pagas, na data do vencimento da prestacao, exceto quanto as diferencas a maior pertinentes
ao ultimo periodo de reajuste, que se incorporam a Ultima prestacdo e com esta devem ser pagas.

6.3.- A periodicidade do reajuste podera ser reduzida pelos poderes publicos ou em virtude de superveniente
entendimento jurisprudencial sobre a legislacdo hoje vigente. A reducdo da periodicidade, nessas hipoteses,
independera de qualquer notificacdo ou aviso, no que diz respeito a sua aplicacao.

6.4.- Na hipdtese de congelamento, extingdo, modificacdo de periodicidade de aplicagcdo dos indices acima eleitos,
0s reajustes permanecerdo, passando a ser calculados, dessa data em diante: (i) com base na variagdo acumulada da
taxa mensal do Custo Unitdrio Basico - CUB, calculado e divulgado pelo Sindicato da Industria da Construcgdo Civil de
Grandes Estruturas do Estado de S3o Paulo - SINDUSCON, em substituicdo do INCC/FGV; (ii) com base no indice
Nacional de Precos ao Consumidor-INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, em substituicao do
IGPM/FGV; ou, (iii) na falta de quaisquer desses indices substitutivos, o reajuste sera calculado com base no indice
oficial que melhor recomponha a efetiva desvalorizagdo da moeda.

6.5.- As parcelas poderdo ser pagas antecipadamente, no todo ou e PRADOR(ES), mediante

prévia solicitagcdo por escrito a VENDEDORA.

no item 5 do QUADRO RESUMO, mediante
A ao(s) COMPRADOR(ES) com Recursos Financeiros

acessOes e benfeitorias, podera ocorr
financiamento a ser concedido pel

qual o(s) COMPRA i devedores fiduciantes e a INSTITUICAO FINANCEIRA como credora
fiduciaria, com a inte i STRUTORA se o caso, dispondo esse contrato sobre a venda da fragdo ideal
de terreno, a contratagao do apartamento e o financiamento concedido, dentre outras avengas.
7.3.- A INSTITUICAO FINANCEI

garantia da operacgao de financiamento.

podera, a seu exclusivo critério, exigir do(s) COMPRADOR(ES) fiador(es) em

7.4.- O(s) COMPRADOR(ES) declaram ter ciéncia de que o Financiamento a ser concedido pela INSTITUICAO
FINANCEIRA quanto a sua liberagdo integral e tempestiva é de EXCLUSIVA responsabilidade do COMPRADOR,
que deverd atender a todos os requisitos do agente financeiro exigidos na época da contratacdo do
financiamento.

7.5.- O(s) COMPRADOR(ES) autorizam a VENDEDORA a proceder as necessarias consultas nos Org3os de Restrigdo
de Crédito para analise de crédito a fim de encaminhar pasta de documentos para a INSTITUICAO FINANCEIRA.



7.6.- Estando apto(s) a receber(em) o financiamento pretendido ou ja tendo este se operado e, dessa forma, mantido
o apartamento escolhido fora do sistema de vendas do empreendimento, a desisténcia do(s) COMPRADOR(ES) de
sua aquisicdo o(s) sujeitara a rescisdo e as penalidades deste contrato.

7.7.- O valor de financiamento a ser obtido na INSTITUICAO FINANCEIRA pelo(s) COMPRADOR(ES) é o constante na
cldusula “5” e subitens relacionados ao financiamento, deste QUADRO RESUMO, sujeito a aprovagdo pela
INSTITUICAO FINANCEIRA.

8- CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO

8.1. - O distrato ou a resolu¢do contratual motivada por inadimplemento de obrigagdo do COMPRADOR, o sujeitara
as penalidades aplicaveis e aos prazos para devolugdo de valores ao COMPRADOR nos termos abaixo especificados:

a) Pena convencional de 30% (trinta por cento) sobre os valores pagos, a titulg_.de perdas e danos prefixados, para o

ressarcimento das despesas irrecuperdveis incorridas pela VENDEDORA, s quais aquelas de natureza

administrativa, com publicidade, registros e com o pagamento de tribu

c) Valor correspondente a fruicdo do im i : 0 décimos por cento) sobre o valor atualizado
do contrato, pro rata die;

d) Valor correspondente a to as pela VENDEDORA para a recuperacao do imével, bem como
por aquelas realizadas para r : icO conservagao e habitabilidade em que foram entregues ao
COMPRADOR;

e) Custas judiciais e i ici so tenha ocorrido propositura de agdo judicial.

8.3.- O(s) COMPRADOR , fardo jus a restituicdo das quantias pagas a VENDEDORA, atualizadas com
base no indice contratualm estabelecido para a correcdo monetdria das parcelas do preco do imdvel, delas
deduzidas cumulativamente, os @ficargos das alineas das clausulas 8.1 e 8.2 supra, no prazo maximo de até 30 (trinta)

dias contados a partir da data da emissao do habite-se.

Paragrafo primeiro — Caso ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo a que se refere o caput desta
clausula, o valor remanescente devido ao COMPRADOR serd pago em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do
instrumento que formalizar a revenda.

Paragrafo segundo — Tanto na hipdtese de distrato como na hipdtese de rescisdao contratual, operar-se-a de forma
automatica a liberac¢do e disponibiliza¢gdo do apartamento para venda a terceiros.

Paragrafo terceiro — Os COMPRADOR(ES) receberdo a referida devolugdo, desde que o imdvel tenha sido restituido
a VENDEDORA, livre e desocupado de pessoas e coisas, e reposto ao idéntico estado de quando lhe foi entregue.

Paragrafo quarto - Fica reconhecido e assegurado a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse
da unidade tratada neste instrumento, na eventualidade do(s) COMPRADOR(ES) nela terem sido imitidos.



Paragrafo quinto - Os COMPRADOR(ES) perderdao em favor da VENDEDORA as benfeitorias que vier a introduzir no
imovel.

8.4. - Resolver-se-a, ainda, este contrato na ocorréncia de quaisquer das hipdteses abaixo, mediante envio de
comunicac¢do simples ao COMPRADOR:

a) a exclusivo critério da VENDEDORA, caso nio atenda(m) o(s) COMPRADOR(ES) as exigéncias da INSTITUICAO
FINANCEIRA sobre sua documentagdo ou nio venha ser aprovado, pela INSTITUICAO FINANCEIRA, o financiamento
ao(s) COMPRADOR(ES), por qualquer motivo;

b) a exclusivo critério da VENDEDORA, caso o valor do financiamento concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA ao(s)
COMPRADOR(ES) ou o valor liberado do seu FGTS sejam inferiores aos valores mencionados no QUADRO RESUMO
deste contrato e ndo tiver(em) o(s) COMPRADOR(ES) a possibilidade de, a vista, suprir com recursos préprios as
diferencas devidas a tal titulo;

c) caso deixe(m) o(s) COMPRADOR(ES) de cumprir quaisquer dos pagamentos neste contrato e, tendo sido

notificado(s) pela VENDEDORA, n3o efetue(m), no prazo de 10 (de das parcelas vencidas,

3 assinatura do contrato de
financiamento com a INSTITUICAO FINANCEIRA, na data € DEDORA ou a quem esta

indicar;

e) caso o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de cu
periodo superior a 10 (dez) dias, sendo constit

igacGes assumidas neste contrato por um
mora na forma da lei, aqui considerados
exemplificativamente, pagamento das ta xtraordinarias relativas a unidade, seguros,

imposto predial e territorial urbano, en
Servigo de Registro Imobilidrio com@e.

quitado seu prego e transmitido seu dominio junto ao

Paragrafo Unico — As penalida?:les aplicdveis e os prazos para devolugao de valores ao COMPRADOR serdo as
mesmas estabelecidas no item “8” deste QUADRO RESUMO.

cie de q!e, resolvendo-se o presente instrumento, por qualquer motivo,
tual rumento acessério de aquisicdio de vaga de garagem auténoma

apassar o prazo estabelecido no item 4 do QUADRO RESUMO, acrescido de sua

8.5. — Ficam o(s) C
resolver-se-a auto

celebrado entre as Part

8.6. - Se a entrega do imdve
cldusula de tolerancia, além doeriodo pelo qual perdurar eventual motivo de forca maior e/ou caso fortuito,
poderdo os COMPRADOR(ES) optar pela rescisdo do presente contrato, fazendo jus ao recebimento da integralidade
dos valores pagos a VENDEDORA, atualizados conforme o indice contratualmente estabelecido para a corregao
monetaria das parcelas do prego do imodvel, além de multa contratual equivalente a 0,1% (um décimo por cento) dos
valores pagos, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data da celebragdo da resolugao.

8.7.- Optando o COMPRADOR pela ndo rescisdo do presente contrato, o mesmo fara jus a multa de 1% (um por
cento) para cada més de atraso, pro rata die, incidentes sobre os ja valores pagos a VENDEDORA, corrigidos
monetario pelo indice contratualmente adotado.

Paragrafo primeiro — O pagamento da multa moratdria prevista na clausula anterior cessard imediatamente tao logo
seja emitido o Habite-se ou documento equivalente, pelo érgdo competente, em favor da VENDEDORA.



Paragrafo segundo - A penalidade ora prevista s6 podera ser exigida da VENDEDORA se o COMPRADOR estiver
integralmente adimplente com suas obriga¢des contratuais.

9 - DIREITO DE ARREPENDIMENTO:

9.1. - E facultado ao(s) COMPRADOR(ES) o exercicio do direito de arrependimento no prazo improrrogavel de até 07
(sete) dias corridos contados da assinatura do presente instrumento, nos termos do ar. 49, da Lei Federal n2
8.078/1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos firmados em estande de vendas, fora da sede
da VENDEDORA.

9.2. — Os plantdes comerciais da VENDEDORA nao sao estande de vendas, mas sim, extensdo de sua prépria sede
administrativa, aplicando-se o item supra apenas nos casos de contratos firmados em estruturas tempordrias
instaladas pela VENDEDORA em eventos de curta duracdo, tais como exposicoes e feiras de imdveis.

9.3. — Exercido tempestivamente o direito de arrependimento pelo COMPRAD®R, por meio de carta registrada com

aviso de recebimento, considerada a data da postagem como data inicial da

m do prazo a que se refere a
cldusula 9.1 supra, proceder-se-d a devolucdo em seu favor de to [ém da comissdo de
corretagem.

margem da matricula n? 16 do 12 2 Cartdrio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as
condigdes indicadas no QUADRO RESUMO acima e, mais, as adiante explicitadas, resolvem celebrar, como de fato

celebram, o presente



INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

DISPOSICOES GERAIS

I. - DO EMPREENDIMENTO

1.1) A VENDEDORA, por forca de Escritura Publica de Compra e Venda adquiriu o imdvel registrado na matricula n2
163.078, do 12 do Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai — SP, imdvel definido como LOTE 01 da Quadra B, urbano,
sem benfeitorias, com area de 11.136,86m? (onze mil, cento e trinta e seis virgula oitenta e seis metros quadrados),
localizado nas Ruas Tiradentes, Jodo Tonini e Rua 01, Lote 01, Loteamento Parc Di MOnaco, na cidade de Jundiai-SP,
onde instituirda o empreendimento habitacional denominado “RESIDENCIAL TORRES DE OZANAM” aprovado junto a
Prefeitura Municipal de Jundiai através do processo n. 8438-4/2018.

Paragrafo Unico — Sobre o imdvel objeto do empreendimento habitacional exis duas) faixas ndo edificantes, com

drea de 478,99m? e 479,84m?, ambas destinadas a drenagem pluvial e acnte descritas e averbadas

na AV. 01 e AV. 02 de sua matricula.

1.2) O Condominio sera constituido por:

a) 02 (duas) TORRES RESIDENCIAIS sob a denominacdo de Tor ", contendo portaria, abrigo de lixo,
reservatorio inferior, casa de bombas, saldo de fes | jonarios, rrasqueiras, academia, vestiarios,
pergolados e coberturas, espaco para horta, playgroun i a e pista de caminhada, espaco pet, piscina

b) Nas Torres: hall social, hall de entrada, 3 das, elevadores, saldo de jogos, sala de leitura,
partamentos, edificio garagem e 460 (quatrocentas e

c¢) Cada torre possui 01 (um) pa 2 seis) pavimentos tipo (12 ao 162), 01 (um) ultimo pavimento
(172) e (01) pavimento cobertur

WC PN comum, saldo leitura, centro de medicdo, pressurizacdo e 06 (seis) unidades auténomas

residenciais (apartamentos
c¢.2) Os pavimentos tipo sdo com 0s por: area comum e 08 (oito) unidades autbnomas residenciais (apartamentos).

c.3) Os ultimos pavimentos sdo compostos por: area comum e 06 (seis) unidades autGbnomas residenciais
(apartamentos).

c.4) Os pavimentos cobertura sdo compostos por: casa de maquinas e barrilete.

d) As Torres “A” e “b” possuem 140 (cento e quarenta) unidades auténomas cada, numeradas em sentido horario,
iniciando pelo apartamento 01, que esta a esquerda de quem esta posicionado no hall social de entrada de cada edificio,
conforme determinadas em projeto.

e) As Torres “A” e “B” terdo saida e entrada para a Rua 01, s/n?, na cidade de Jundiai-SP.



f) As areas privativas, de uso comum, e total de CONSTRUCAO, assim como os coeficientes de proporcionalidades das
fracGes ideais em percentagem foram rigorosamente calculados conforme critérios estabelecidos pela NBR-12.721 e
constam do Quadro Il das Planilhas a ela anexas.

g) As areas destinadas ao estacionamento comportarao 460 (quatrocentas e sessenta) vagas para estacionamento de
1 veiculo, distribuidas da seguinte forma:

g.1) 137 (cento e trinta e sete) vagas auténomas, sendo: 60 (sessenta) vagas comuns internas descobertas com 12m?
(2,4m x 5,0m) e 77 (setenta e sete) vagas comuns internas cobertas, com 12m? (2,4m x 5,0m).

g.2) 300 (trezentas) vagas determinadas, sendo: 172 (cento e setenta e duas) vagas duplas internas cobertas com 12m?
(2,4m x 5,0m); 62 (sessenta e duas) vagas duplas internas descobertas com 12m? (2,4m x 5,0m); 58 (cinquenta e oito)
vagas comuns internas cobertas com 12m? (2,4m x 5,0m); 04 (quatro) vagas comuns internas descobertas com 12m?
(2,4m x 5,0m); e 04 (quatro) vagas para PNE internas descobertas com 12,50m? (2,5m x 5,0m) localizadas ao lado de

faixas de acessibilidade com 6,00m?(1,2m x 5,0m); todas acessorias, inalienavei ivisiveis e indissoluvelmente ligadas

as unidades autébnomas.

g.3) 23 (vinte e trés) vagas de uso comum, sendo: 14 (quatorze) va cobertas com 12m?
(2,4m x 5,0m); 03 (trés) vagas internas Tipo 1 para carga e descar inhG ,5m?(3,5m x 11,0m); 02 (duas)
vagas internas Tipo 2 para carga e descarga de veiculoscom 17 ; vagas internas de embarque
e desembarque descobertas, com 17,5m? (3,5m x 5,0m); O e embarque e desembarque
cobertas, com 17,5m? (3,5m x 5,0m);

ObservacgGes: As vagas para PNE sdo todas acessd



1.3) Aidentificacdo das vagas de garagem autonomas cobertas e descobertas sera:

Vagas Autdbnomas Descobertas

Vagas Autdbnomas Cobertas

Vagas Vagas
05 342
06 347
07 348
08 349
09 350
10 351
11 352
12 353
13 354
14 355
15 356
16 357
17 358
18 359
19 360
20 361
21 362
329 363
330 364
331 365
332 366
333 367
334 368
335 369
336 370
337 399
338 400
339 423
340 424
341 425

Vagas Vagas
90 235
123 236
124 237
129 238
130 239
131 240
132 241
133 242
134 243
135 244
136 245
137 246
138 249
139
146
147
158
159
160
161
162
163
164
165 260
166 ’ 261
167 262
168 263
169 264
170 265
199 266
222 267
223 268
224 269
229 270
230 299
231 322
232 323
233 324
234




1.4) A distribuicdo das vagas de garagem determinadas sera:

DISTRIBUIQAO DE VAGAS DE GARAGEM: TORRE A

Apartamento Vagas Apartamento Vagas
o1 371 e 372 101 191 e 192
02 373 e 374 102 193 e 194
o3 1 PNE 103
o4 2 PNE 104
o5 375 e 376 105 195 e 196
o6 377 e 378 106 197 e 198
11 379 e 380 107
12 381 e 382 108
13 111 60 e 61
14 112 62 e 63
15 383 e 384 113
16 385 e 386 114
17 115 64 e 65
18 116 66 e 67
21 387 e 388 117
22 389 e 390 118
23 121
24 122
25 391 e 392 123
26 393 e 394 124
27 125
28 126
31 395 e 396 127
32 397 e 398 128
33 131
34 132
35 403 e 404 133
36 401 e 402 134
37 135
38 136
41 271 e 272 137
42 273 e 274 138
43 141 1 e 85
44 142 86 e 87
45 275 e 276 143
46 277 e 278 144
47 145 91 e 92
48 146 93 e 94
51 279 e 280 147
52 281 e 282 148
53 151 150 e 151
54 152 152 e 153
55 283 e 2 153
56 285 e 286 154
57 155 154 e 155
58 156 156 e 157
61 157
62 158
63 161 58 e 59
64 162 56 e 57
65 163
66 164
67 165 54 e 55
68 166 52 e 53
71 167
72 168
73 171 50 e 51
74 172 88 e 89
75 174 40 e 41
76 173 e 174 175 42 e 43
77 176 44 e 45
78 177 38 e 39
81 175 e 176
82 177 e 178
83
84
85 179 e 180
86 181 e 182
87
88
91 183 e 184
o2 185 e 186
o3
o4
o5 187 e 188
96 189 e 190
o7
o8




DISTRIBUICAO DE VAGAS DE GARAGEM: TORRE B

Apartamento Vagas Apartamento Vagas
o1 436 e 437 101 206 e 207
o2 434 e 435 102 204 e 205
o3 3 PNE 103
o4 4 PNE 104
[e]=3 432 e 433 105 202 e 203
06 430 e 431 106 200 e 201
11 428 e 429 107
12 426 e 427 108
13 111 127 e 128
14 112 125 e 126
15 343 e 344 113
16 421 e 422 114
17 115 121 e 122
18 116 119 e 120
21 419 e 420 117
22 417 e 418 118
23 121 117 e 118
24 122 115 e 116
25 415 e 416 123
26 413 e 414 124
27 125
28 126
31 411 e 412 127
32 409 e 410 128
33 131
34 132
35 407 e 408 133
36 405 e 406 134
37 135
38 136
41 345 e 346 137
42 327 e 328 138
43 141
44 142
45 325 e 326 143
46 320 e 321 144
a7 145 97 e 98
48 146 95 e 96
51 318 e 319 147
52 148
53 151 140 e 141
54 152 142 e 143
55 153
56 154
57 155 144 e 145
58 156 148 e 149
61 157
62 158
63 161 22 e 23
64 162 24 e 25
65 163
66 164
67 165 26 e 27
68 166 28 e 29
71 167
72 168
73 171 48 e 49
74 172 46 e 47
75 174 32 e 33
76 227 e 228 175 30 e 31
77 176 36 e 37
78 177 34 e 35
81 225 e 226
82 220 e 221
83
84
85 218 e 219
86 216 e 217
87
88
91 214 e 215
o2 212 e 213
o3
o4
95 210 e 211
96 208 e 209
o7

o8




1.5) Aidentificacdo das unidades autonomas dos Edificios Residenciais sera:

TORRE “A”

Pavimento Térreo:ap 1,ap 2,ap 3,ap4,ap5eap6

12 pavimento:
22 pavimento:
32 pavimento:
49 pavimento:
52 pavimento:
62 pavimento:
72 pavimento:
82 pavimento:
92 pavimento:

109 pavimento

119 pavimento:
129 pavimento:
132 pavimento:
149 pavimento:
159 pavimento:
162 pavimento:

172 pavimento:

TORRE B

ap1l,ap12,ap 13,ap 14,ap 15,ap 16,ap 17 eap 18
ap 21,ap 22, ap 23, ap 24, ap 25, ap 26, ap 27 e ap 28
ap31,ap32,ap33,ap 34,ap 35,ap 36,ap 37 eap 38

ap4l,ap42,ap 43,ap44,ap 45,ap 46,ap 47 e ap 48

ap 51,ap 52,ap 53, ap 54, ap 55, ap 56, ap 57 e ap 58

ap 61, ap 62, ap 63, ap 64, ap 65, ap 66, ap 67 e ap 68

ap71,ap72,ap73,ap74,ap 75,ap76,ap 77 eap
ap 81, ap 82, ap 83, ap 84, ap 85, ap 86, ap 87
ap91,ap 92,ap 93, ap 94, ap 95, ap 96

:ap 101, ap 102, ap 103, ap 104, a

ap 171, ap 172, 74, ap 175,ap 176 e ap 177.

Pavimento Térreo:ap 1,ap2,ap3,ap4,ap5eapb

12 pavimento:
22 pavimento:
32 pavimento:
42 pavimento:

52 pavimento:

ap1ll,ap12,ap 13,ap 14,ap 15,ap 16,ap 17 eap 18
ap 21, ap 22, ap 23, ap 24, ap 25, ap 26, ap 27 e ap 28
ap31,ap32,ap33,ap34,ap35,ap36,ap 37 eap 38
ap41,ap42,ap43,ap 44,ap 45, ap 46,ap 47 e ap 48

ap 51, ap 52,ap 53, ap 54, ap 55, ap 56, ap 57 e ap 58



62 pavimento: ap 61, ap 62, ap 63, ap 64, ap 65, ap 66, ap 67 e ap 68
72 pavimento:ap 71,ap 72,ap 73,ap 74,ap 75,ap 76,ap 77 eap 78
892 pavimento: ap 81, ap 82, ap 83, ap 84, ap 85, ap 86, ap 87 e ap 88
99 pavimento: ap 91, ap 92, ap 93, ap 94, ap 95, ap 96, ap 97 e ap 98
102 pavimento: ap 101, ap 102, ap 103, ap 104, ap 105, ap 106, ap 107 e ap 108
112 pavimento: ap 111, ap 112, ap 113, ap 114, ap 115, ap 116,ap 117 e ap 118
1292 pavimento: ap 121, ap 122, ap 123, ap 124, ap 125, ap 126, ap 127 e ap 128

132 pavimento: ap 131, ap 132, ap 133, ap 134, ap 135, ap 136, ap 137 e ap 138

1492 pavimento: ap 141, ap 142, ap 143, ap 144, ap 145, ap 146, ap 147 e ap 14

1592 pavimento: ap 151, ap 152, ap 153, ap 154, ap 155, ap 156, ap 157 158

168

1692 pavimento: ap 161, ap 162, ap 163, ap 164, ap 165, ap 166, a
172 pavimento: ap 171, ap 172,ap 174, ap 175,ap 176 eap 1

Clausu

conforme disposto no presente VENDEDORA a construi-la dentro dos melhores padrdes da
engenharia, com a area fixada no

3.1) O preco certo e ajusta sente promessa de venda e compra (fracdo ideal de terreno e benfeitorias

acrescidas, prontas e acabadas quele constante item 5 do QUADRO RESUMO, para liquida¢do a vista e em moeda
corrente nacional, vale dizer, ndo incluidos juros e atualizagdo monetdria. O pagamento do prec¢o a prazo, de acordo
com o convencionado entre as partes, estara sujeito a atualizagdo monetaria, a partir do primeiro dia do més da
celebragao deste contrato, que é a DATA BASE para os efeitos do reajuste monetario, calculada nos termos e de acordo

com os indices e demais condig¢Bes estipuladas no item 6 do QUADRO RESUMO e demais disposi¢cdes deste contrato.

3.2) O valor das prestagdes integrantes do preco devera ser pago pontualmente em seus respectivos
vencimentos, de acordo com os critérios estabelecidos neste contrato, sempre em moeda corrente do pais, com poder
liberatdrio imediato para as datas de suas respectivas amortizacdes, através de boleto bancdrio emitido pela
VENDEDORA.

Paragrafo primeiro — O ndo recebimento do boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) ndo podera ser alegado como
motivo para o ndo pagamento, obrigando-se, nesse caso, o(s) COMPRADOR(ES), a imediatamente contatar(em) o Canal
de Relacionamento com o Cliente da VENDEDORA para sua pronta e tempestiva regularizagao.



Paragrafo segundo - O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do pre¢o ora ajustado, a
comunicar a VENDEDORA eventual mudanca de seu endereco, inclusive do endereco fornecido para envio de
correspondéncias, endereco eletronico (e-mail), telefone e nimero de celular ndo podendo se valer deste fato para
justificar atraso(s) de pagamento ou faltas contratuais, obrigando-se a manter atualizado o cadastro do cliente.

3.2.1) Se o vencimento da parcela cair em dia ndo util, fica o vencimento automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente.

3.2.2) O eventual recebimento de prestacdes e parcelas em atraso ndo constituird alteragdo ou novagao contratual,
mas mero ato de tolerancia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, pelo simples decurso do prazo, cabera o direito de
exigir o valor atualizado monetariamente pela variacdo do INCC-M/FGV, acrescido de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més, e mais multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o val jdo. Se a cobrancga for através de

advogado, judicial ou extrajudicial, serdo devidos ainda honorarios advocaticios 20% (vinte por cento) sobre

o valor do débito.

3.3) Fica assegurado a VENDEDORA o direito de cobrar do té outorga da escritura publica
a ser formalizada ou assinatura de contrato de financiamentog
as penalidades em que o(s) mesmo(s) tenha(m) incorrido no c 0, e que, seja qual for o motivo, ndo
tenham sido por ele(s) liquidados.

3.4) Declaram as partes, expressamente, 8 titulo executivo extrajudicial, na forma do

artigo 784, 11l, do Cédigo de Processo Civil, sendo qu as e a cobranca de saldo ndo retira a liquidez

e certeza do débito, que sera calculado po

3.7) Se, por qualguer motivo ntrato de financiamento vier a ser assinado em data posterior a aprazada, o
COMPRADOR ficard obrigado a pagar a VENDEDORA a atualizagao do prego e dos encargos estipulados neste contrato,
calculados pro rata die, até a data da sua efetiva liberacdo, inclusive aqueles encargos que eventualmente venham a ser

exigidos pelo agente financeiro.

3.8) O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a VENDEDORA, todo o montante do preco ndo coberto pelo
contrato de financiamento bancario, mesmo que no referido contrato com a INSTITUICAO FINANCEIRA conste a
quitacdo integral do preco, por exigéncia do agente financeiro, para efeito de constituicdo da garantia (hipotecaria ou
alienacao fiduciaria) sobre o imével prometido a venda, considerando-se, portanto, para efeito de amortizacao do saldo
devedor, somente os recibos correspondentes emitidos pela VENDEDORA.



3.9) Caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega da obra, antes do prazo previsto neste instrumento, o(s)
COMPRADOR(ES) declaram desde ja que ndo se opde com relagdo a entrega antecipada, obrigando-se a antecipar, por
consequéncia, o pagamento de eventuais parcelas ndo vencidas.

3.10) Exclusivamente para efeito do disposto no artigo 41, da Lei n.2 4.591, de 1964, o preco total ajustado corresponde
a quota de terreno e suas acessdes e benfeitorias, visto serem uno e indivisivel, para os efeitos da presente promessa
de venda e compra, conforme detalhamento do item 5 do QUADRO RESUMO.

3.11) Fica desde ja acordado que a VENDEDORA ndo é responsavel, seja a que titulo for, por qualquer obrigacdo
assumida pelo(s) COMPRADORES, nos termos de instrumento ou contrato de financiamento a ser celebrado com a
INSTITUICAO FINANCEIRA.

3.11.1) Dessa forma, sendo a VENDEDORA obrigada a arcar perante a INSTITUICAO FINANCEIRA com qualquer valor
cuja responsabildade era do(s) COMPRADOR(ES), independente de aviso ou notificacdo para constituicdo de mora,

ensejar-se-a o direito da VENDEDORA exigir dos COMPRADOR(ES) os reemba e respectivos valores, acrescido de

3.12) Caso o montante do financiamento a ser concedido pela INSTI BERACAO DO FGTS,
ndo forem suficientes para cobrir o pagamento de todos os i cimos, ajustados no QUADRO
RESUMO, a diferenga a maior devera se paga diretamente pel : DORA, com recursos proprios

e a vista. Caso os COMPRADORES ndo disponham, a época icientes para efetuar o pagamento, a

de INSTRUMENTO DE NOVACAO E CONFISSAO DE DiVI incidé e correcao das parcelas, nos termos do item
6 do QUADRO RESUMO, em abatimento ao pr etendo-se os COMPRADORES, desde ja a
assinar Notas Promissdrias e apresentar Fiador idén igij poca propria pela VENDEDORA.

3.13) O(s) COMPRADOR(ES) ficam cient esde a data da assinatura do presente contrato até
assinatura do contrato de finan ICAO FINANCEIRA, estar com a documentagio
integralmente regularizada erto que, quando notificados pela VENDEDORA através de
e-mail e/ou carta deverdo a mentos solicitados e/ou comparecerem para assinatura
do financiamento, sob pena do 0 ao solicitado na referida notificagdo ser caracterizado como

inadimplemento co i 0s a aplicagdo de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor devido a VEN j por cento) ao més e correcdo monetaria de acordo com item 6

DEDORA, que, podera, ainda, optar pela rescisdo do presente contrato.
Clausula IV - DA CONSTRUCAO

4.1) As acessGes e benfeitorias, que constituirdo a unidade autbnoma de que trata este contrato, serdo
executadas de conformidade com o projeto aprovado pelos 6rgdos da Prefeitura Municipal e fiel observancia aos
memoriais descritivos de acabamento e equipamentos, ndo sendo permitidas, durante a construcdo, quaisquer
modifica¢gdes na parte interna da unidade autbnoma ora objetivada, inclusive no que diz respeito aos projetos de
eletricidade e hidraulica.

4.2) Caberd exclusivamente a VENDEDORA a escolha e contratagdao de uma ou mais empresas especializadas em
construcdo civil, doravante denominadas simplesmente CONTRUTORA(S), que se encarregarao das obras de construcdo
civil do empreendimento.

4.3) Caberd exclusivamente a(s) CONTRUTORA(S) contratada(s) pela VENDEDORA, por forca do presente
Contrato: a) a diregdo, a programacdo e execuc¢do dos servicos técnicos de construcdo; b) a direcdo exclusiva dos
canteiros de servigos; c) a escolha de técnicos e operarios.



4.4) A(s) CONSTRUTORA(S) contratada(s), no desempenho de suas fun¢des, devera(ao) respeitar os projetos, as
normas técnicas, legislacdo e regulamentos que regem a espécie e se responsabilizar(em) pela estabilidade de
construgao, na forma da lei, bem como por todas as garantias cabiveis.

4.5) Conforme Convenc¢do do Condominio sdo proibidas quaisquer modificagGes externas e internas das UA’s,
salvo aquelas eventualmente admitidas e autorizadas pela VENDEDORA, desde que ndao venham interferir na obtencao
de “habite-se”, bem como ndo acarretem despesas extraordinarias ao Condominio. No caso de qualquer modificacdo
aprovada pela VENDEDORA que venha acarretar despesas extraordinarias, antes de sua execucdo, estas despesas
deverdo ter seu custo acertado pelo interessado, para que em hipdtese alguma sejam repassadas aos demais
conddéminos.

4.6) E terminantemente vedado ao COMPRADOR executar qualquer alteraciio no projeto e na obra, muito menos

qgue impeca ou dificulte a concessao do “habite-se”, sob pena de rescisdo cont por infracdo grave.

4.7) Durante a construcdo ndo serdo permitidas visitas na obragjustifi proibicdo por razées de
seguranca pessoal do(s) COMPRADOR(ES), seus familiares e prepos 5m | i as, invariavelmente,
provocam interrupgdo dos servicos e, consequentemente, prej & execucdo da construgdo. Nada
obstante, apds a obtencdo do “habite-se”, e desde que medj Bvi prizacdo da CONSTRUTORA, a
guem incumbird estabelecer o dia e a hora, a VENDEDORA p : i isita monitorada a obra, comunicando
previamente os COMPRADORES.

4.8) O COMPRADOR obriga-se a:

a) vistoriar o apartamento objeto do pre
VENDEDORA €;

4.9) O ndo atendimento, da convocagao feita pela VENDEDORA caracteriza inadimpléncia
contratual, passivel i as néste contrato, o que inclui a rescisdo contratual, por opcdo da
VENDEDORA. Indepe
data da comunicagao fei

to das chaves, por qualquer razdo (inclusive inadimpléncia), a partir da
ORA, o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento das despesas de
condominio e IPTU relativa por ele adquirida, bem como continuarad responsavel pelo pagamento das

parcelas do saldo do prec¢o que ncerem apos essa data.

4.10) O COMPRADOR declara que esta ciente de que as chaves da unidade por ele adquirida ndo lhe serdao
entregues enquanto estiver em situacdo de inadimpléncia. Além disso, concorda desde ja e anui que eventual
inadimpléncia que acarrete a retencdo das chaves, ndo exclui sua responsabilidade pelo pagamento das despesas de
condominio, foro e IPTU da unidade por ele adquirida.

4.11) Como condi¢do para recebimento das chaves, além de ter quitado o pagamento integral do pre¢o do imével,
o COMPRADOR obriga-se a providenciar o recebimento em seu favor da escritura definitiva de venda e compra ou
instrumento particular junto a instituicdo financeira, devidamente registrado junto ao Oficial de Registro de Imodveis
competente, sob pena de caracterizacdo de infracdo contratual, passivel de ressarcimento pelas perdas e pelos danos
diretos e indiretos suportados pela VENDEDORA.



4.12) As eventuais diferencas, até 5% (cinco por cento), tanto para mais, quanto para menos, entre as dreas comuns ou
privativas da unidade ora compromissada, constantes do projeto aprovado, enunciadas no QUADRO RESUMO, e as que
vierem a constar no projeto de execugao, ndo dardo ensejo as partes contratantes de pleitear, uma da outra, qualquer
modalidade de indenizacdo ou ressarcimento.

4.13) A VENDEDORA, por si ou por intermédio da CONSTRUTORA, podera substituir quaisquer materiais ou pecas
constantes nos aludidos memoriais descritivos, desde que por outros de custos equivalentes e/ou qualidade similar.

4.14) No prazo de construgdo previsto no item 4 do QUADRO RESUMO ndo se incluem o tempo necessario a execugdo de
servigos acessorios ou complementares, desempenhados pelas concessiondrias de servicos publicos, e paraimplantacdo
do Condominio.

4.15) O prazo ajustado, ressalvado o que estipulam outras clausulas deste contrato, ndo podera ser reduzido,
interrompido ou prorrogado, a ndo ser por motivos de for¢ca maior ou razées de origem alheia a vontade das partes,

considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias que direta ou indire te, possam impedir ou prejudicar

o cumprimento integral da obrigacdo aqui assumida, como, exemplificativamen intes: a) inobservancia pelos
condoéminos ainda que temporariamente, das obrigacGes assumidas gerais ou parciais da
, rebelido, revolugdo,

insurreicdo, tumulto, motim e outras perturbacdes de ordem i longadas, terremotos, tufdes,

confrontantes, que resultem na paralisacdo das obras jam i i execucdo na forma programada; h)
demora na execucdo de servigos que sdo préopriosdas e ibli u de concessionarias de servicos publicos; i)
exigéncias feitas pelo competente drgao publico,
datas do presente contrato; j) necessidad dcni dicdes geoldgicas que obriguem a adogdo e

administrativas ou legais, supervenientes a

constituicdo do solo ndo reveladas n S ssibilitem a execugdo das fundagdes e o escoramento
dos prédios ou muros lindeiros inici isto; m) falta de materiais ou mao-de-obra

Clausula V - DAS OBRIGAGOES DA VENDEDORA
5.1) Sao obrigacdes excl s da VENDEDORA:

a) Proceder, executar e manter a abertura de vias internas, de plena conformidade com a planta e memorial descritivo
do projeto aprovado;

b) Projetar e executar as obras de terraplanagem, drenagem e obras/servicos complementares, conforme projeto
aprovado;

c) Projetar, aprovar e executar a rede de abastecimento de dgua encanada domiciliar;
d) Projetar, aprovar e executar a rede de esgotos sanitarios;
e) Projetar, aprovar e executar a rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, telefonia e para-raios (SPDA);

f) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de arborizacdo e paisagismo;



g) Projetar, aprovar e executar as obras de pavimentacdo, galerias pluviais, guias e sarjetas internas, de forma a atender
a todas as unidades autébnomas residenciais e comerciais, de acordo com o projeto aprovado;

h) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de gas encanado;
i) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de prevenc¢do e combate a incéndio.

Clausula VI - DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

6.1) Sao obrigac¢des exclusivas do COMPRADOR:
a) Pagar pontualmente as parcelas do preco previstas neste instrumento, assim como eventuais acréscimos justificados;

b) Antecipar eventuais pagamento, caso a VENDEDORA venha antecipar a ent do imével;

espesas em geral de

g) Proceder, quando da convocagdo feita pela m os custos dos tributos e emolumentos
referentes a outorga da escritura definitiva e do seu i i ra o recebimento das chaves do imdvel;

de Instala¢cdo de Condominio;

i) Realizar a vistoria e receber ocacdo da VENDEDORA.

7.1)
as limitagOes impostas pe

a qualquer titulo venha a fazer no imdvel obedecerdo, rigorosamente,
asileiro e pela legislagdo especifica municipal.

7.2) Devem ainda, a fi serem resguardados os interesses gerais e estéticos do empreendimento, ser

obrigatoriamente obedecidas as limitacdes impostas pela Conveng¢do do Condominio, destacando-se as seguintes:
a) Nao podera haver alteragdo na fachada da UA, esta entendida como toda a parte externa da unidade;
b) As cores serdo previamente definidas pela VENDEDORA, e n3o poderdo ser modificadas;

c) As UA’s destinam-se, exclusivamente, aos fins previstos no projeto aprovado e Memorial de Incorporacgdo, ficando
vedada qualquer outra destinacao;

d) As UA’s ndo poderdo ser desmembradas.



7.3) Defeitos decorrentes da falta de manutencdo preventiva adequada da unidade, bem como, danos
decorrentes de mau uso/uso inadequado das instalaces da unidade serdo suportados exclusivamente pelo
COMPRADOR.

Clausula VIl - DO CONDOMINIO DE COMPRADORES

8.1) Caso a UA seja compromissada a duas ou mais pessoas, todas serdo consideradas como uma sé, assumindo,
solidariamente, as obrigacdes declinadas.

8.2) Em caso de mora, inadimplemento ou descumprimento de qualquer das obrigacdes contratuais por parte
do(s) adquirente(s), a VENDEDORA podera notificar qualquer um dos responsaveis solidarios para as medidas legais que
sejam cabiveis, constituindo-se reciprocamente, neste ato, procuradores uns dos outros, para efeito de recebimento de
intimacgdes, notificacdes ou citacdes judiciais atinentes a este instrumento.

Clausula IX — DA CESSAO DE DIREITOS

9.1) O COMPRADOR somente podera ceder os direitos e obrigacdes de que se tor avés do presente contrato,

aliena-los ou grava-los, a qualquer titulo, com a prévia e expressa anu : eniente), desde que:

9.1.3) O(s) COMPRADOR(ES), por se tratarem de |
eventual vaga de garagem auténoma adqui

9.2) A VENDEDORA se exime de q nsabilidade relativa ao recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imoéveis (ITBI) in transacao, sendo certo que o instrumento que vier a
consubstanciar este ato deve s da minuta padrdo, a ser fornecida oportunamente pela
VENDEDORA.

9.3) Ocorrendo a tra
COMPRADOR vincula
a suas implicagdes legais eor da Clausula Décima Segunda deste contrato.

VENDEDORA, esta sera nula de pleno direito, permanecendo o
s perante a VENDEDORA ficando sujeito, ainda a rescisdo contratual e

9.4) N@o incidird a clausula | prevista neste instrumento na hipétese do COMPRADOR que der causa ao
desfazimento do contrato encontrar adquirente substituto que o sub-rogue em todos os direitos e obrigacGes
originalmente assumidos, desde que haja prévia anuéncia da VENDEDORA, e a aprovacao dos cadastros e da capacidade

financeira e econémica do adquirente substituto.

Clausula X - DA POSSE, DA SECURITIZAGAO, DA ALIENAGAO FIDUCIARIA e GARANTIA

10.1) Ajustam as partes que a VENDEDORA sempre serd assegurado o direito de, em qualquer época, ceder ou caucionar
a terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de Securitizacdo ou do Sistema de
Financiamento Imobilidrio — S.F.l., com a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), em funcdo de que o
imovel podera ser objeto de alienagao fiduciaria.

10.2) Por sua vez, o COMPRADOR concorda, desde ja, com todo o disposto nos itens desta clausula, e, portanto, com a
possibilidade de aplicacdo ao presente contrato, a critério da VENDEDORA e/ou institui¢do financeira, do instituto da



hipoteca ou, alternativamente, do regime juridico da aliena¢do fiduciaria, nos termos da Lei 9.541, de 20.11.97 e
posteriores alteracdes decorrentes da Lei 10.931/2004, obrigando-se a subscrever os documentos e alteracGes
necessarias, sob pena de ficar caracterizada infracdo ao presente contrato, concordando, especialmente, que a
VENDEDORA, na qualidade de fiduciante, desde que obtida a expressa anuéncia do Agente Financeiro ou fiduciario,
possa transmitir os direitos de que seja titular sobre o imdvel objeto do presente instrumento, alienando-o
fiduciariamente em garantia, assumindo o COMPRADOR as respectivas obrigacSes, desde que sejam mantidas
inalteradas as condi¢Oes de valor, prazo, taxa de juros, encargos e atualizacdo monetdria, de acordo com os critérios
aqui definidos, responsabilizando-se o COMPRADOR pelas despesas relativas a instituicdo de referido regime de
garantia no momento da concessdo do repasse, inclusive da contratagdao de seguros de invalidez e morte.

10.3) Diante de todo o exposto, o COMPRADOR declara sua expressa ciéncia dos fatos narrados pela VENDEDORA, bem
como sua expressa, irrevogavel e irretratavel anuéncia a futura hipoteca ou alienacao fiducidria que a VENDEDORA

constituird em favor da empresa securitizadora ou em favor dela, ou ainda atrag@s do agente financeiro.

compra créditos imobilidrios e emite titulos lastreados neste crédi i a Iaria imobilidria € um contrato
de garantia pelo qual a propriedade fiduciadria e a posse indireta*do im com o financiador até que o
devedor complete o pagamento da divida com seus encargos; imoVel financiado permanece com

a) a efetivacdo do negqgio i ilia ntrato estd condicionada, no caso de parte do pagamento ser feito
com recursos de INS provagdo pela INSTITUICAO FINANCEIRA do cadastro e das condigdes

sécio-econbémicas do(s) , de acordo com os critérios daquela institui¢do.

b) a utilizagdo do FGTS (se ando for o caso) para o pagamento de parte do preco deste compromisso estd
condicionada ao enquadramento'@®(s) COMPRADOR(ES) nas normas da INSTITUICAO FINANCEIRA para utilizagdo do
FGTS e do Conselho Curador do FGTS, tudo transmitido integralmente ao(s) COMPRADOR(ES) e por este(s) aceito,
esclarecido que tais normas estdo sujeitas a alteragdes.

c) que leu e entendeu todos os termos deste instrumento, tendo recebido as informag¢des necessarias e sanadas
eventuais duvidas, inclusive com relagdo aos demais documentos anexados a este instrumento.

11.2) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se, também, ciente(s) e de acordo com as seguintes disposicoes:

a) este contrato tem carater irrevogavel e irretratavel apds o decurso do prazo do direito de arrependimento por parte
dele(s), COMPRADOR(ES);

b) sua proposta de financiamento podera n3o ser aceita pela INSTITUICAO FINANCEIRA, sem que esta esteja obrigada
a declinar o motivo da sua recusa, hipdtese em que o(s) COMPRADOR(ES) estardo sujeitos a rescisdo e recebera(do),
em devolugdo, os valores até entdo pagos na forma estabelecida no item 8 do QUADRO RESUMO;



¢) AVENDEDORA poderi constituir-se como a primeira Sindica do condominio ou indicar Sindico profissional, bem como
a administradora do Condominio, com prazo de mandato pré-fixado, iniciado apds a Assembleia de Instalacdo de
Condominio e Utilizagdo do Edificio, para que a vida operacional do Condominio esteja definitivamente implantada.

11.3) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) nado ter nenhuma situacdo cadastral impeditiva do negécio ora contratado, quer
em seu nome, do conjuge, convivente ou co-obrigado, decorrentes de cheques devolvidos, execu¢des ou quaisquer
outras restricdes, sendo certo que, caso haja algum apontamento cadastral no seu nome ou no nome do conjuge,
convivente ou co-obrigado, o presente contrato sera rescindido na forma adiante pactuada.

Clausula XIl - DO MANDATO (PROCURAGAO) E PAGAMENTOS A INSTITUICAO FINANCEIRA

12.1) Caso o(s) COMPRADOR(ES) n3o efetue(m) os pagamentos das parcelas e encargos devidos a INSTITUICAO
FINANCEIRA durante a fase de construgcdao, em seus respectivos vencimentos, a VENDEDORA tera a faculdade,
mas ndo a obrigacdo, de pagar tais parcelas e/ou encargos, devendo seggiessarcida pelo(s) COMPRADOR(ES)

imediatamente apds os valores pagos, acrescidos da correcdao pelo INCC is juros de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata die, e de quaisquer taxas de expedien eferida cobranca, multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre a parcela desta forma i - aordrios advocaticios

na base de 20% (vinte por cento) sobre o total devidamente

12.2) Sera de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES) o das as despesas decorrentes deste
contrato e do contrato de financiamento a ser firmado co FINANCEIRA, tais como, mas a
tanto nao limitadas: despesas de cadastro, despe bancéaria dos encargos devidos na fase de

0 envio do boleto de cobranga; despesas
com empresa responsavel pelo encaminha e financiamento junto & INSTITUICAO
FINANCEIRA; recolhimento do ITBI e a municipalidade; recolhimento dos
emolumentos cartordrios devidos pel curacgao e do registro do contrato de venda e compra
da fragao ideal de terreno e das i o concedido, inclusive, se for o caso, da alienagao

fiducidria, no Cartério de Registro as taxas de condominio apds o "habite-se", sua
instalacdo e entrega das ch eguros (de morte, invalidez permanente, danos fisicos no
imoével e de entrega da obr utras taxas cobradas pela INSTITUICAO FINANCEIRA,
eventualmente incidentes sobr valor do financiamento pleiteado pelo(s) COMPRADOR(ES),

mesmo se cobradas @i DEDORA, sendo que todas as referidas despesas foram explicadas e
estimadas nesta dat ES), os quais declaram expressamente estar de acordo e se obrigam
a paga-las nos termos i

12.3) Com o objetivo de p@&88ibilitar a aquisicdo do apartamento, facilitar e simplificar o acompanhamento
do processo para do financiamento solicitado pelo(s) COM PRADOR(ES) a INSTITUICAO
FINANCEIRA, até a efetiva concessdo deste, durante a execucdo da construcdo e até a sua conclusdo pela
emissdo do pertinente "habite-se" e da averbacdo da construcdo no Cartério de Registro de Iméveis, bem como
possibilitar uma melhor equalizagdo do fluxo financeiro, o(s) COMPRADOR(ES) contara(do) com a colaboragdo
da VENDEDORA, na qualidade de sua mandataria, que poderda realizar pagamentos em nome do(s)
COMPRADOR(ES) ressarcindo-se em seguida.

Clausula XIII - DISPOSICOES GERAIS

13.1) O presente contrato obriga todas as partes, seus herdeiros, sucessores e cessiondarios, devendo sua validade
persistir até a efetiva satisfagdo de todas as obrigagGes ora assumidas pelo(s) COMPRADOR(ES), ainda que celebrado o
contrato de financiamento com a INSTITUIGCAO FINANCEIRA.



13.2) Neste ato sdo rubricados pelas partes, para os efeitos de integrar este contrato, os memoriais descritivos de
acabamento-padrdao das partes comuns e dos equipamentos, bem como cdpia da planta do apartamento ora
compromissado, documentacdo essa que o(s) COMPRADOR(ES) preliminarmente examinou(aram) e analisou(aram), e
ora aprova(m), passando a mesma a fazer parte deste contrato.

13.3) Para dar cumprimento a exigéncias dos poderes publicos ou em consequéncia de imposicdes técnicas
supervenientes, o(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) a VENDEDORA e a CONSTRUTORA a modificar a planta e o memorial
descritivo, no sentido de executar ou mandar executar servigos ndo previstos expressamente ou deixar de executar
outros, correndo as respectivas despesas por conta do(s) COMPRADOR(ES), na propor¢do que competir a sua unidade
auténoma. Também por tais razGes, a VENDEDORA e a CONSTRUTORA poderdo proceder ao remanejamento e/ou
reordenamento das vagas da garagem coletiva.

13.4) Fica perfeitamente esclarecido que ndo constitui obrigacdo da VENDEDORA, posto que ndo incluidos no preco

convencionado para o presente negdcio imobiliario, o fornecimento e/ou instalacdo de lustres, passadeiras, persianas,

prateleiras, gaveteiros, porta-cabide, armarios embutidos, espelhos, divisor pyveis, porta de box de chuveiro,

torneira elétrica, chuveiros em geral, enfim, tudo quanto ndo estiveg expre onsignado nos memoriais

descritivos de acabamento e equipamento.

13.5) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se plenamente ciente ue ndo serdo fornecidos aos
apartamentos, os boxes nos banheiros, aquecedores, chuvei pos de marmore e ou inox,
aparelhos de iluminacdo, coifas, exaustores, fornos, fogdes, mic es, geladeiras, freezer, maquinas de

lavar pratos, maquinas de lavar roupas e secar, a ventiladores, antenas, acessorios,

espelhos e gabinetes nos banheiros, gabinetes armarios embutidos de qualquer espécie,
carpetes, tapetes e cortinas, moveis e outros ele e porventura estiverem demonstrados nas

plantas de venda ou apartamentos modelo

uma vez obtido o Aut ifi ‘habite-se”), total ou parcial de acordo com as etapas da obra, ndo
podendo o(s) COMP a receber as chaves da unidade ora compromissado, ou impedir a

13.8) Eventual retardamento issdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”), em virtude de deficiéncia

dos poderes publicos, ndo tera ef suspensivo sobre a execuc¢ao normal deste contrato.

13.9) Concluida a construcdo, o(s) COMPRADOR(ES) sera(do) convocado(s) pela VENDEDORA, através de carta
protocolada, carta registrada ou e-mail com comprovacgdo de entrega, para vistoriar e aceitar a sua unidade auténoma.
O ndo atendimento da referida convocacgao significard aceitagdo tacita da unidade autobnoma, pronta e acabada, nos
termos deste contrato.

13.10) As chaves somente serdo entregues se o(s) COMPRADOR(ES) estiver(em) absolutamente em dia com todas as
obriga¢des assumidas neste contrato e no contrato de financiamento celebrado entre ele(s) e a INSTITUICAO
FINANCEIRA, mediante a assinatura do competente "Termo de Recebimento das Chaves".



13.11) Uma vez comunicado sobre a disponibilidade da retirada das chaves, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a
comparecer no enderecgo indicado pela VENDEDORA para a retirada. Caso o COMPRADOR ndo comparecga dentro do
prazo estabelecido, para todos os efeitos legais serd considerada a data de disponibilizacdo das chaves pela VENDEDORA
como data de entrega do imoével

13.12) Correrdo por conta do COMPRADOR(ES) as despesas de condominio do edificio que vierem a incidir sobre a
unidade que |he é prometida a venda, desde a data da conclusdo do processo de financiamento bancario junto a
Instituicdo Financeira, mesmo que as chaves ndo lhes sejam entregues em razao de seu inadimplemento.

13.13) O(s) COMPRADORES declaram ter(em) conhecimento que a VENDEDORA submeteu o empreendimento objeto
deste contrato a Regime de Afetagdo, nos termos do artigos 312 e seguintes, da Lei 4.591/64, pelo qual o terreno e as
acessOes objeto da incorporagdao imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patriménio da incorporadora e constituirdo patrimonio de afetacdo, destinado a consecucdo da
incorporagdo correspondente e a entrega da unidades imobilidrias as respectivos adquirentes. Referida averbacdo esta
registrada nos termos da AV. 10, de 12 de margo de 2019, a margem da matric 2 163.078 do 12 Cartdrio de Registro
de Iméveis de Jundiai-SP.

13.14) O(s) COMPRADORES declaram ter ciéncia da necessidade d omissao de representantes, a
qual terd por objetivo representa-los perante a VENDEDORA e a terceiros, em tudo o que

13.15) Declaram as partes que o valor total da transagdggconstante i abatidos os eventuais pagamentos
feitos, serd considerado, para todos os fins efeitos l€gai e exigivel, ndo lhe retirando tal atributo a
incidéncia de juros, multa e atualizagdo monetari em ao presente instrumento forga executiva,

14.1) Toda vez que o(s) COMPR residéncia ou local de trabalho, devera(do), obrigatoriamente
e imediatamente, comunicar o o0 a VENDEDORA, através dos canais de comunicagao oficiais da
VENDEDORA.

14.2) Todos os imposto tributos que incidem ou venham a incidir sobre a UAR ora compromissada,

incluindo o imposto pre | urbano e taxas de condominio, sdo de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR. As importancia

qualquer das prestacdes seguintes

is titulos que vierem a ser despendidas serdo exigidas do mesmo juntamente com
om os devidos acréscimos legais.

14.3) Declaram as partes que o valor total da transacdo constante deste instrumento, abatidos os eventuais pagamentos
feitos, sera considerado, para todos os fins efeitos legais, liquido, certo e exigivel, ndo lhe retirando tal atributo a
incidéncia de juros, multa e atualizacdo monetaria, pelo que as partes atribuem ao presente instrumento forca
executiva, nos moldes e para os efeitos do Codigo de Processo Civil.

14.4) A tolerancia por parte da VENDEDORA, em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigacdes legais e contratuais, assim como transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacdo de eventuais débitos em atraso ndo constituird novacdo nem implicara em renuncias por parte daquela,
relativamente aos direitos conferidos pela lei e por este contrato de compromisso.



14.5) Se qualquer disposicdo deste contrato se tornar ineficaz, as outras disposices do mesmo permanecerdo em pleno
vigor e efeito, e, em tal caso, as partes entrardo em negocia¢des de boa-fé, visando a substituir a disposi¢ao ineficaz por
outra que, tanto quanto possivel e de forma razodvel, atinja a finalidade e os efeitos desejados.

14.6) Nao sera valida qualquer mudanca, alteragdo ou modificacdo deste contrato, salvo se por escrito e com a
assinatura de todas as partes.

14.7) O relacionamento entre as partes em decorréncia da celebra¢do deste contrato e para os fins nele previstos atende
aos principios e deveres da boa-fé, confianca e lealdade comercial, abstendo-se cada uma das partes de adotar qualquer
conduta que prejudique os interesses comerciais da outra parte.

14.8) Qualquer das partes que deixar de cumprir as obrigacdes assumidas neste Contrato respondera perante a outra
por perdas e danos, diretos e/ou indiretos.

Clausula XV- DO FORO

15.1) Fica eleito o foro da comarca de Jundiai-SP para dirimir quaisquer este contrato, renunciando

as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Assim ajustadas, as partes assinam este instrumento, em 02 ( i 80r e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo.

de

VENDEDORA:

SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO |

COMPRADOR(ES):

Nome:

RG:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:



