INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL COM CONFISSAO DE DiVIDA E OUTRAS
AVENCAS

“EDIFiCIO RESIDENCIAL E COMERCIAL PRAXX ITATIBA”
APTO - XXXXXX — Torre X
QUADRO RESUMO
CONTRATO N2 XXXX DATA: XX/XX/XXXX

1. — PARTES:

1.1.- VENDEDORA: SPE-24 SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede em Jundiai, no
Estado de Sdo Paulo, na Av. Pedro Clarismundo Fornari, n2 2009, sala 24, Bairro do Engordadouro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?. 15.170.088/0001-67, inscri¢cdo estadual isenta, inscrita perante a Junta Comercial do Estado

de Sao Paulo sob o NIRE n.2 352.263.315.46, neste ato representado, na formaide seu contrato social por seu
administrador , de ora em diante denominada simplesmente VENDEDORA.

1.2.- COMPRADOR(ES):
ADQUIRENTE
Nome:
CPF:
RG:
Data Nascimento:
Nacionalidade:
Profissao:
Estado Civil:
Regime de casamento:
Telefone(s):
E-mail
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
LOGRADOURO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:
UF:
CEP:
TELEFONE(S):
E-MAIL:

de ora em diante denominado(s) simplesmente COMPRADORE(S).
2—- IMOVEL OBJETO DA VENDA E COMPRA:

Torre X, Apartamento N2 XXXXXX, TIPO XX, com XX vaga, contém: sala com varanda, cozinha, area de servico,
circulacdo, lavabo, XX (XXXX) dormitdrios, XX(XXXX) banheiro social, com darea privativa de XX,XXXX m?2, drea
comum de XX,XXXX m?, drea de garagem de XX,XXXXm?, totalizando uma drea de XX,XXXX m? correspondente
a X,XXXXX%, equivalente a XX,XXXX m? do terreno e coisas de uso comum do condominio.

Vaga(s) N2 XXX.



3 — PRECO TOTAL DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO:

O valor certo e estipulado é de RS XXXXXXX (XXXXXXXX), corrigidos mensalmente pelo indice Geral de Pregos
- Mercado, que o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) e obriga(m) a pagar da forma abaixo, sendo que, do
preco, RS XXXXXXX (XXXXXXXX) serdo pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) a titulo de comissdo pelos servicos de
intermediagdo imobiliaria:

A) X (XXX) parcela Ato no valor de RS XXXXXX (XXXXXXXX) com vencimento em XX/XX/XXXX.

B) X (XXX) parcela de Financiamento no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXX); por meio de financiamento
bancario a ser obtido junto & INSTITUICAO FINANCEIRA, tendo como vencimento do crédito do valor junto a
VENDEDORA o prazo de 90 (noventa) dias corridos contados a partir da data da celebracdo deste Instrumento.
Referida importancia sera corrigida a partir da celebragdo do presente Instrumento até o efetivo pagamento pelo
indice IGP-M/FGV.

E de conhecimento das partes que este valor pago a titulo de intermediacdo imobilidria ndo sera em hipdtese
alguma restituido em caso de distrato amigavel ou rescisdo judicial do presente contrato, tendo em vista a
concretizacdo do presente negécio celebrado pela empresa XXXXXXXXXXX.

4- DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR:

Fazem parte integrante e indissocidvel do presente instrumento particular de venda\e compra de bem imodvel:
a cépia do Memorial Descritivo, planta da UAR e croqui de localizacdo, que ficam fazendo parte integrante deste,
como ANEXOS, cientes os COMPRADORES.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as
condicdes indicadas no QUADRO RESUMO acima e, maispas adiante explicitadas nas Disposi¢des Contratuais
Gerais, resolvem celebrar, como de fato celebram, o presente Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imdvel com Confissdo de Divida e Outras,Avencasjpela forma a seguir:




INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL COM CONFISSAO DE DiVIDA E OUTRAS
AVENCAS

DISPOSICOES CONTRATUAIS GERAIS

CLAUSULA | - DA VENDA E COMPRA

1.1 - Pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender ao(s)
COMPRADOR(ES), que se obrigam a comprar, o imdvel identificado no item 2 do “Quadro Resumo” deste
Instrumento.

1.2 - Uma vez realizada a vistoria da unidade e assinado o respectivo Termo de Vistoria, o(s) COMPRADOR(ES) nada
poderdo reclamar quanto ao objeto da presente avenca, aceitando-o em carater definitivo e irretratavel.

CLAUSULA 11 - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 -0 prego pactuado e livremente acordado entre as partes é o constante dojitem 3 do “Quadro Resumo”, com
os reajustamentos e demais encargos, previstos neste Instrumento, objetivandona_manutencdo do equilibrio
econOmico-financeiro da promessa de venda e compra ora contratada:

2.2 - Constitui condigdo para a efetivagao da presente promessa de venda e compra, a manutenc¢do do indice de
reajustamento pactuado e sua forma de aplicacdo, e o pagamento realizado nas datas.especificadas neste contrato.

2.3 - O valor originario do saldo do prego serd pago por meio.de numero de parcelas especificadas no item 3 do
“Quadro Resumo”, no valor origindrio dele constafte, acrescido'doyreajustamento tratado nos itens seguintes.

2.4 - Os pagamentos deverdo ser efetuados pele(s) COMPRADOR(ES), mediante depdsito bancario em favor da
VENDEDORA ou outra forma por ela indicada, impreterivelmente_nos locais de pagamento indicados e nas datas
de vencimento aprazadas.

CLAUSULA 1l = iINDICE E,FORMA DE REAJUSTAMENTO DAS PARCELAS

3.1 — Por expressa convengdo das partesie como. cendicdo para a realizagdo da presente promessa, o prego e o
valor origindrio das parcelas mencionadas nas)letras do item 3 do Quadro Resumo, serdo reajustados mensalmente
pelo IGP-M/FGV — indice Geral de Pregos do Mercado, com o acréscimo de juros de 1% (um por cento) ao més, a
partir da data da@ssinatura do presente Instrumento Particular. As variagdes (positivas e negativas) do(s) indice(s)
eleitos serdo devidamente aplicadas pela VENDEDORA, até o limite, no caso das negativas, do prego pactuado, para
a garantia do equilibrig econdmico-financeiro do contrato. Eventuais diferengas a maior apuradas mensalmente
em cada periodo de reajuste, estarao sujeitas a atualizagdo monetdria e serdo incorporadas a prestagdo do primeiro
més do seguinte periodo de reajuste, com a qual ditas diferencas devem ser pagas, na data do vencimento da
prestacdo, exceto quanto as diferengas a maior pertinentes ao ultimo periodo de reajuste, que se incorporam a
ultima prestagao e com esta devem ser pagas.

3.2 — Na hipdtese do(s) COMPRADOR(ES) optar(em) pelo pagamento de parte do saldo devedor através de
financiamento bancario a ser obtido pelo(s) COMPRADOR(ES) junto ao agente do Sistema Financeiro de Habitagdo,
sera cobrado, da mesma forma, o reajuste da importancia pelo IGP-M/FGV — indice Geral de Precos do Mercado.
3.3 — Decorridos 90 (noventa) dias contados a partir da data da assinatura do presente Instrumento Particular, sera
cobrado adicionalmente dos COMPRADOR(ES) o correspondente a 1% (um por cento) de juros ao més sobre o
saldo devedor atualizado.

3.4 - Se o indice eleito conscientemente pelos contratantes em fungdo da idoneidade e coeréncia que tem, vier a
ser extinto ou houver impossibilidade de sua aplicacdo, qualquer que seja o motivo, fica desde ja pactuado que os
reajustamentos previstos neste Instrumento, serdo aplicados de acordo com a variacdo percentual do IPCA/IBGE.

3.5 — Na extingdo ou impossibilidade de aplicacdo do IPCA/IBGE, conforme previsto no item anterior, os
reajustamentos serdo efetuados por outro indice oficial que reflita, com realidade, a variacdo de precos de
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CLAUSULA IV — INADIMPLENCIA, PENALIDADES E RESCISAO CONTRATUAL

4.1 — Ocorrendo impontualidade por parte do(s) COMPRADOR(ES), sobre o valor da parcela em atraso, incidira,
desde o ultimo reajuste e até o dia do efetivo pagamento, a variacdo percentual do IGP-M divulgado pela FGV, além
dos juros moratdrios de 1% (um por cento) por més de atraso ou fragdo, bem como multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor atualizado do débito.

4.2 - Ocorrendo o atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do preco, antes da constituicdo da alienagdo
fiduciaria aludida na cldusula 5.2, a VENDEDORA poderd promover a prévia notificacdo do(s) COMPRADOR(ES), na
forma prevista no Decreto-lei 745 de 07.08.69, para que pague(m) as parcelas em atraso, no prazo de 15 (quinze)
dias, acrescidas de reajustamento, juros, multas e demais despesas, sob pena de ser(em) constituido(s) em mora e
contra o(s) mesmo(s) ser proposta a respectiva acdo de rescisdo contratual, cumulada com perdas e danos. Na
hipdtese de ser proposta acdo de rescisdo contra o(s) COMPRADOR(ES), as perdas e danos ficam desde ja fixadas,
cumulativamente, em:

(a) Despesas a titulo de comercializacdo do imdvel, devidas a titulo de (comissdo de corretagem arcadas pela
VENDEDORA;

(b) 20% (vinte por cento) do valor das presta¢des pagas, devidamente atualizadas nos moldes’deste Instrumento,
pelo(s) COMPRADOR(ES), a titulo de multa por inadimplementonda obrigacdo e ressarcimento por despesas
administrativas, tidas pela VENDEDORA, em decorréncia do recebimento das parcelas;

(c) 1% (um por cento) sobre o valor total de venda do imével, devidamente atualizado até o dia do efetivo
ressarcimento, percentagem esta a ser considerada para cada més ou fracdo que o(s) COMPRADOR(ES),
detiver(em) a posse direta do apartamento, emborayprecaria, a titulo de aluguel;

(d) Valor correspondente a todas as despesas efetuadas pela, VENDEDORA para a recuperagdo do imdvel, bem
como por aquelas realizadas parafretornd-lo as condicoes de conservacdo e habitabilidade em que foram
entregues ao(s) COMPRADOR(ES);

(e) Valor correspondente a tedos os‘valores ematraso relativos ao IPTU, despesas condominiais, de consumo de
gdas, agua e energia elétrica e outros incidentesysobre o imével. Neste caso, em sendo apurado débito, este
constituira divida liquida‘e\certa, obrigando-se ‘o(s) COMPRADOR(ES) a paga-la a VENDEDORA, ainda que
rescindido o contrato.

4.3 — Havendo réscisde, do pactuado motivada pelo(s) COMPRADOR(ES), seja a que titulo for, a VENDEDORA

devolvera a importancia paga, com\os deseontos previstos na clausula 4.2, a vista, porém, no prazo minimo de 30

(trinta) dias contados a partir da assinatura do instrumento de distrato pelos COMPRADOR(ES).

4.4 - Ocorrendo quaisquer dasshipdteses previstas no item 7.1 dar-se-3 a rescisdo do presente Instrumento e/ou o
vencimento antecipado da divida, podendo a VENDEDORA notificar o(s) COMPRADOR(ES), com aplica¢do imediata
das penalidades pertinentes.

4.5 — Caso o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer motivo, der(em) causa a rescisdo contratual, respondera(ao) por
perdas e danos advindas da rescisdo, nos termos previstos nas clausulas 4.2 e 4.3, bem como, devera(do) indenizar
a VENDEDORA, as despesas decorrentes deste Instrumento, custas judiciais e honordrios advocaticios fixados em
20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

4.6 — O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a encaminhar notificagdo por escrito a VENDEDORA, com prazo minimo
de 15 (quinze) dias para resposta, na hipotese de pretender(em) rescindir o presente Instrumento, sob pena de, na
hipdtese de propor(em) processo judicial, ser(em) considerado(s) carecedor(es) do direito de acdo, por falta de uma
das condig¢des da acdo, ou seja, falta de interesse de agir, nos termos do artigo 267, VI, do Cdodigo de Processo Civil.

4.7 — Apds a constituicdo da alienacdo fiduciaria aludida na clausula 5.2, ocorrendo o atraso no pagamento de
quaisquer das parcelas do preco, por prazo superior a 60 (sessenta) dias, é facultado a VENDEDORA considerar,
automaticamente, o vencimento antecipado da totalidade da divida, hipdtese em que podera constituir em mora
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o(s) COMPRADOR(ES) e consolidar a propriedade do imdvel em seu nome, para o fim de promover o leildo
extrajudicial do mesmo, nos termos da Lei 9.514/97.

4.8 — A tolerancia da VENDEDORA no recebimento de qualquer uma das parcelas previstas neste Instrumento, ndo
podera jamais ser invocada como precedente ou novacgao, constituindo ato de mera liberalidade.

4.9 — A VENDEDORA fica expressamente autorizada ainda a utilizar, a qualquer tempo, total ou parcialmente, os
débitos do(s) COMPRADOR(ES), como caucdo junto a qualquer agente ou instituicdo financeira, caso haja interesse
de sua parte em individualizar a divida, podendo assinar qualquer documento necessario a sua efetivacdo,
assumindo a responsabilidade pelo pagamento das despesas pertinentes.

4.10 — A mesma autoriza¢do pactuada anteriormente, também podera ser utilizada pela VENDEDORA, da mesma
forma e a seu exclusivo critério, nos casos de Securitizagao.

CLAUSULA V — DA CONFISSAO DE DiVIDA E ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA COM PACTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA

5.1 — O(s) COMPRADOR(ES) desde que ja confessam e reconhecem a divida liquida, certa e exigivel contraida
perante a VENDEDORA, cujos valores estdo descritos no item 3 do Quadro Resumo desteinstrumento. Os valores
ora confessados sdo considerados liquidos, certos e exigiveis, nos'termos do artigo585, 11, do'Cddigo de Processo
Civil, haja vista o carater de titulo executivo extrajudicial da presente confissdao'de divida que é parte integrante
deste Instrumento.

5.2 — Os COMPRADOR(ES) obrigam-se a, no prazo maximo'de, 90 (noventa) dias contados a partir da data da
assinatura do presente Instrumento, outorgar a escritura definitiva de venda e compra da unidade com pacto adjeto
de alienacdo fiduciaria do imével em favor da VENDEDORA, nos termos da Lei n2 9.514/97.

5.3 — Todas as despesas decorrentes da lavratura da escritura, prevista no item anterior, bem como as do
pagamento do imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI) efoutros que eventualmente incidam sobre a
transacdo, assim como as do respectivoregistro dajtransferéncia de dominio e da constituicdo da alienagdo
fiducidria, correrdo por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES).

5.4 — O(s) COMPRADOR(ES); desde ja, se obriga(m) a depositar, junto ao tabelido que for lavrar a escritura
especificada na cldusula 5.2; o'valor integral das despesas indicadas na cldusula 5.3, sob pena de ndo ser outorgada
a referida escritura, e aplicada imediatamente a clausula IV e seus subitens.

5.5 — Fica expressamente convencionado, que se a VENDEDORA, por qualquer motivo, atender a pedido do(s)
COMPRADOR(ES) e aceitarna, suspensdoe/ou prorrogagdo das parcelas, mesmo que impliguem em correcdo
monetaria da divida, tahfato naoros exonerara das obrigagbes assumidas, as quais permanecerao validas até a
efetiva e plena quita¢do do'saldo devedor, ora confessado.

CLAUSULA VI — DAS DESPESAS E ENTREGA DAS CHAVES

6.1 — Avistoria da unidade e a formalizagdo da entrega das chaves pela VENDEDORA aos COMPRADOR(ES) ocorrera
apdés comprovagdo do crédito do saldo devedor contraido em favor da VENDEDORA, ou, apds a lavratura da
escritura publica de compra e venda com pacto de alienagdo fiduciaria do imével em favor da VENDEDORA, o que
ocorrer primeiro, sendo qualquer das hipétese condi¢do precipua para a entrega da unidade.

6.2 - Comprovadas uma das hipdteses estabelecidas no item acima, a VENDEDORA convocara os COMPRADOR(ES),
estabelecendo a data para a realizacdo de vistoria na unidade e a efetiva formalizacdo da entrega das chaves.

6.3 - Os COMPRADOR(ES) desde ja se obrigam a observar as instrugdes para a vistoria da unidade transmitidas pela
VENDEDORA quando da convocacao.

6.4 - Uma vez realizada a vistoria da unidade e assinado o respectivo Termo de Vistoria, os COMPRADOR(ES)
receberao as respectivas chaves do imovel, em conjunto com o Manual do Proprietario, planta da unidade e demais

informativos uteis, dando por totalmente cumprida a obrigacdo da VENDEDORA. .



6.5 — Independentemente da entrega das chaves, as despesas referentes a unidade, tais como, condominio, IPTU,
taxa de lixo e outros tributos, contas de consumo de dgua e tratamento de esgoto, energia elétrica, dentre outras
provenientes da Administracao Direta e Indireta serdao de responsabilidade dos COMPRADORES, a partir da data
da comprovacdo do crédito do saldo devedor contraido em favor da VENDEDORA, ou, no ato a lavratura da
escritura publica de compra e venda com pacto de alienagao fiducidria do imdvel em favor da VENDEDORA, o que
ocorrer primeiro.

CLAUSULA VII - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA

7.1 — Constituem motivos para o vencimento antecipado da divida de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES) a
ocorréncia de qualquer uma das seguintes circunstancias:

(a) Recusa, por parte do(s) COMPRADOR(ES), esteja(m) ou ndo de posse do imdvel, em assinar a Escritura de
Venda e Compra, com transferéncia de dominio e constituicdo da alienacdo fiduciaria/hipoteca em favor da
VENDEDORA,;

(b) N3o depésito, pelo(s) COMPRADOR(ES), até a data que for fixada,(dosyvalores necessdrios a outorga da
escritura referida no item 5.2, conforme pactuado no item 5.3.

(c) Atraso no pagamento das parcelas por prazo superior a 60 (séssenta) dias, nestermos do'item 4.7;

(d) Recusa, por parte do(s) COMPRADOR(ES), em comparecer no locahe data indicados pela VENDEDORA, para
receber as chaves da unidade, quando convocado para tanto:

7.2 — Ocorrendo quaisquer das hipdteses previstas no item 7.1xdar-se-a o “vencimento antecipado da divida,
podendo a VENDEDORA notificar o(s) COMPRADOR(ES), com aplicacdo imediata das penalidades pertinentes,
aplicando-se as disposi¢Bes da Lei 9.514/97, na hipotese do imdvel ter sido alienado fiduciariamente em favor da
VENDEDORA.

CLAUSULA.VIII — DA LIQUIDACAO ANTECIPADA

8.1 - Na hipdtese de liquidacdo antecipada total ou parcial do preco de venda do imdvel, fica pactuado que deverdo
ser observadas as regras seguintes, para manter,o equilibro contratual e evitar o enriquecimento sem causa de
qualquer das partes, a saber:

(a) Os valores antecipados devem senconsiderados para pagamento das Ultimas parcelas do preco;

(b) As parcelas objeto de amortizacdo do'saldo devedor, respectivamente, nas hipéteses de amortizagdo parcial
ou total, deverado ser reajustadas monetariamente pelo indice fixado na clausula lll, até o dia do efetivo pagamento,
aplicando-se, inclusive, critérios “prorata die”, se for o caso, e demais encargos contratuais devidos;

(c) O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) manifestar a intengdo de liquidagdo, por escrito, com 10 (dez) dias de
antecedéncia.

CLAUSULA IX — DA CESSAO DE DIREITOS

9.1 — O(s) COMPRADOR(ES) somente poderda(do) ceder os direitos relativos a este Instrumento ou transferir o
dominio e respectivo 6nus com anuéncia da VENDEDORA nos respectivos Instrumentos, ficando-lhe facultado
concordar ou ndo com a transferéncia solicitada.

9.2 — E vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir os direitos relativos ao imével sem anuéncia da VENDEDORA, sob
pena de ser considerada nula e inoperante perante esta, caso em que o(s) COMPRADOR(ES) continuara(do)
respondendo, solidariamente com o cessionario(s), por todas as obrigacdes decorrentes deste Instrumento,
podendo, também, ser considerado rescindido o presente Instrumento ou vencida antecipadamente a totalidade
da divida, com acréscimo de multa compensatdria de cldusula penal de 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo
devedor, por descumprimento contratual.



9.3 - Todas as despesas decorrentes da lavratura da escritura bem como as do pagamento do imposto de
transmissdo de bens imdveis (ITBI) e outros que eventualmente incidam sobre a transa¢do, assim como as do
respectivo registro de dominio, correrdo por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES).

9.4 — S3o critérios de andlise do deferimento ou ndo da transferéncia pela VENDEDORA, a adimpléncia contratual
do COMPRADOR e a comprovacao, de modo irrefutavel, a idoneidade juridica, econ6mica e financeira do novo
adquirente.

9.5 — A transferéncia, caso anuida pela VENDEDORA, se dard obrigatoriamente mediante o pagamento de taxa no
valor de 1% (um por cento) sobre a importancia global do contrato.

CLAUSULA X - DA POSSE, DA SECURITIZAGAO, DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

10.1 — Ajustam as partes que a VENDEDORA ¢é e sempre sera assegurado o direito de, em qualquer época, ceder
ou caucionar a terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de Securitizagdo ou do
Sistema de Financiamento Imobiliario — S.F.l.,, com a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), em
funcdo de que o imdvel podera ser objeto de alienagao fiduciaria.

10.2 — Por sua vez, o COMPRADOR concorda, desde ja, com todo o disposto hos'iténs desta clausula, e, portanto,
com a possibilidade de aplicagdo ao presente contrato, a critério da VENDEDORA e/ou instituicdo financeira, do
instituto da hipoteca ou, alternativamente, do regime juridico dadalienacao fiduciaria, nos termos da Lei 9.541, de
20.11.97 e posteriores alteracdes decorrentes da Lei 10.931/2004, ebrigando-se a subscrever os documentos e
alteragOes necessarias, sob pena de ficar caracterizada infracdo ao presente contrato, concordando, especialmente,
qgue a VENDEDORA, na qualidade de fiduciante, desde que ebtida a expressa anuéncia do Agente Financeiro ou
fiduciario, possa transmitir os direitos de que seja titular sobre'@ imoével objeto do presente instrumento, alienando-
o fiduciariamente em garantia, assumindo o COMPRADOR as respectivas obriga¢des, desde que sejam mantidas
inalteradas as condicGes de valor, prazo, taxa de juros, éncargos e atualizacdo monetdria, de acordo com os critérios
aqui definidos, responsabilizando-se o COMPRADOR pelas despesas relativas a instituicdo de referido regime de
garantia no momento da concessao do repasse, inclusive da centratagao de seguros de invalidez e morte.

10.3 — Diante de todo o exposto, o COMPRADOR declara sua expressa ciéncia dos fatos narrados pela VENDEDORA,
bem como sua expressa, irrevogavel e irretratavel ‘anuéncia a futura hipoteca ou alienacdo fiduciaria que a
VENDEDORA constituird emgfavor ‘dayempresaysecuritizadora ou em favor dela, ou ainda através do agente
financeiro.

10.4 - Nos termos da Lei 9.514/97, as partes reiteram os conceitos aplicaveis aos negdcios decorrentes do presente
instrumento, a saber: (ii,). securitizacdo de eréditos imobilidrios é a operagdo pela qual uma companhia especializada
compra créditos imobiliarios,e emite titulos lastreados neste crédito; ( ii ) alienagdo fiducidria imobilidria é um
contrato de garantia pelo,qual‘a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imével permanece com o financiador
até que o devedor complete o pagamento da divida com seus encargos; ( iii ) a posse direta do imdvel financiado
permanece com o devedor, desde que este esteja em dia com suas obrigagdes, estando o devedor sujeito a perder
essa posse caso se torne inadimplente, de acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97.

10.5 - Por forga deste contrato, o COMPRADOR cede a VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria
e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e se obriga, por si e seus sucessores, a fazer esta
alienagao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da Lei, sem prejuizo da
obrigagao disposta no item 3.5.2.

10.6 - O COMPRADOR concorda e estd ciente de que o crédito da VENDEDORA podera ser cedido ou transferido,
no todo ou em parte, hipdtese em que a propriedade fiduciaria do imdvel objeto da garantia sera transmitida ao
novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, aces e obrigagoes.

CLAUSULA XI - DISPOSIGOES GERAIS
11.1 -Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente Instrumento for efetuado pelo(s)

COMPRADOR(ES) por meio de cheque, a divida sé sera considerada quitada apds a compensa¢do do mesmo na
primeira apresenta¢do. Se por qualquer motivo, seja de que natureza for, houver dificuldades na7



compensacdao do cheque, as conseqliéncias serdo suportadas exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES),
considerando-se como atraso, o periodo decorrido entre o vencimento da parcela e a data de compensacao,
sujeitando-se o(s) COMPRADOR(ES) ao pagamento de juros, multas, atualizagdes e demais penalidades previstas
neste Instrumento.

11.2 - A tolerancia da VENDEDORA no recebimento de qualquer parcela prevista neste Instrumento, a ndo
aplicacdo das san¢Ges ou o ndo exercicio das acdes que o inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES) acarretaria, ndo
poderado jamais ser invocados como precedentes ou novacgao, sendo tais fatos levados a conta de mera liberalidade,
assim podendo a VENDEDORA a qualquer tempo, impor san¢des, promover interpelacdo ou ajuizar as agdes que
Ihe competir.

11.3 - A VENDEDORA declara estar quite com suas obrigacGes previdenciarias junto ao INSS, comprometendo-se a
apresentar a competente certiddo negativa de débitos, quando se tornar necessaria. Declara, outrossim, nao ser
contribuinte obrigatéria do FUNRURAL, ndo estando, portanto, inclusa nas restricdes alienatérias previstas na
legislagao pertinente.

11.4 - O presente Instrumento é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel;, exceto nas hipdteses de rescisao
expressamente previstas anteriormente, obrigando ndo somente as partes contratantes, mas também seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

11.5 — As partes elegem e especificam o Foro da Comarca_.de Jundiai como o Unico competente, para dirimir
eventuais duvidas ou litigios, decorrentes do presente Instrumento, ficando desde ja pactuado que a parte
perdedora arcard com as custas, despesas e demais encargos, processuaishbem como honordrios advocaticios da
parte contraria, estipulados em 20% (vinte por cento) sobre ovalor da condenacao.

E por estarem justas e contratadas, as partes firmam@presente Instrumento em 02 (duas) vias, na presenca das 2
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Jundiaf,"SP, , de de

VENDEDORA:

SPE 24 - SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

COMPRADOR:

Nome:
RG:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:



