INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS
“CONDOMINIO MYRIAD PARQUE RESIDENCIAL CLUBE”
TORRE A — APTO XXXXXX
QUADRO RESUMO

CONTRATO N2 XXXX DATA: XX/XX/XXXX

1. - DA INCORPORADORA E VENDEDORA: SPE-4 SANTA ANGELA LOTEAMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede na
cidade de Jundiai - SP, na Travessa E, 355, bairro Engordadouro, inscrita no CNPJ sob n° 09.003.579/0001-10, neste
ato representada por seu procurador , de ora em diante denominada simplesmente
VENDEDORA, com a interveniéncia da construtora do conjunto de edificacGes, Santa Angela Urbanizacdo e
Construgdes Ltda, com sede na Cidade de Jundiai - SP, a Av. Professor Pedro Clarismundo Fornari, n° 2009, CEP. 13.214-
660, inscrita no CNPJ/MF. sob n2 53.168.688/0001-80 e estatuto social e suas supervenientes altera¢des arquivados
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, neste ato representada por seus bastante procurador ja qualificado, ao
final nomeados e assinados, doravante designada simplesmente CONSTRUTORA.

2. - DO(S) COMPRADOR(ES):
ADQUIRENTE
Nome:
CPF:
RG:
Data Nascimento:
Nacionalidade:
Profissdo:
Estado Civil:
Regime de casamento:
Telefone(s):
E-mail
Residente e Domiciliados:
ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA
LOGRADOURO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:

UF:

CEP:

TELEFONE(S):

E-MAIL:

de ora em diante denominado(s) simplesmente COMPRADORE(S).

3.- DO IMOVEL PROMETIDO A VENDA:

Apartamento N2 XXXXXX, Torre A, TIPO XX, com X vaga descoberta, contendo: sala jantar/estar com varanda, cozinha,
area de servigo, com XX (XXXX) dormitdrios, sendo X suite, XX (XXX) banheiro social, com drea privativa de XXXXXXXmz2,
area comum divisdo ndo prop. XXXXXXm2, e drea comum de divisdo proporcional de XXXXXXm2, totalizando uma darea
construida de XXXXXXXm2 correspondente a XXXXXXX%, equivalente a XXXXXXm2 do terreno e coisas de uso comum
do condominio, cabendo-lhe o direito de uso de XX (XXX) vaga determinada de garagem no estacionamento
descoberto, a qual é inaliendvel, indivisivel, acessdria e indissoluvelmente ligada a unidade auténoma.

Vaga(s) N2 XXX.



4. - DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO:

O preco pactuado para esta promessa de venda e compra, sujeito a reajuste monetdrio na forma prevista neste
contrato, é de RS XXXXXXXX (XXXXXXXX), corrigidos mensalmente pelo indice Nacional da Construgdo Civil — INCC,
que o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) e obriga(m) a pagar da forma abaixo, sendo que, do preco, RS XXXXXXX
(XXXXXXXXXXX) serdo pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) a titulo de comissdo pelos servicos de intermediagao imobiliaria:

A) X (XXX) parcela Ato no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXX) com vencimento em XX/XX/XXXX.

B) XX (XXXX) parcelas Mensais e sucessivas no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXX) cada, vencendo a primeira em
XX/XX/XXXX e as demais a cada dia 20 (vinte) dos meses subsequentes;

C) X (XXX) parcela de Financiamento no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXX);através de PARCELA UNICA, vencendo-
se NO MES DE EXPEDICAO DO AUTO DE CONCLUSAO ou HABITE-SE, paga com RECURSOS PROPRIOS do COMPRADOR.
Excepcionalmente, na hipétese do COMPRADOR optar pelo pagamento da parcela Unica através de financiamento
bancario, a ser obtido pelo préoprio COMPRADOR junto ao agente do Sistema Financeiro da Habitagao, incidird sobre
o saldo devedor: juros de 1% (um por cento) ao més, e correcdo monetéria pelo indice Nacional da Construcdo Civil —
INCC (FGV), a partir da emissdo do Habite-se. Convenciona-se, desde ja, que o financiamento bancario é de inteira e
exclusiva responsabilidade do COMPRADOR, o qual exime, desde §aya. VENDEDORA, de todo e qualquer 6nus
decorrente de eventuais atrasos em seu procedimento, dentre outros prejuizos.

E de conhecimento das partes que este valor pago a titulo dedntermediacdo.imobilidria ndo serd em hipdtese alguma
restituido em caso de distrato amigavel ou rescisdo judicial'do presente contrato, tendo em vista a concretizacdo do
presente negdcio celebrado pela empresa XXXXXXXXXX.

5. - DOS INDICES DE REAJUSTE DO SALDO E PARCELAS:

5.1. PARA EFEITO DE CALCULO DAS PRESTACOESIACIMA; 0saldo referente ao item 4, assim como todas as parcelas,
sera corrigido mensalmente pela variacio do INDICEINACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO DO MERCADO - INCC-M,
tendo como data-base o més de assinatuna deste insthumento, até a entrega das chaves. As variagGes (positivas e
negativas) do(s) indice(s) eleitos serdao devidamenteyaplicadas pela VENDEDORA, até o limite, no caso das negativas,
do prego pactuado, para a garantiagdo equilibtio econdmico-financeiro do contrato. Eventuais diferengas a maior
apuradas mensalmente em cada petiodo'de reajuste, estardo sujeitas a atualizagdo monetadria e serdo incorporadas a
prestacdo do primeiro més do seguinteyperiodo de reajuste, com a qual ditas diferengas devem ser pagas, na data do
vencimento da presta¢do, exceto quanto as diferengas a maior pertinentes ao ultimo periodo de reajuste, que se
incorporam a ultima prestagao e com esta devem ser pagas.

5.2. A PARTIR DO MES SEGUINTE A ENTREGA DO IMOVEL ATE O FINAL DO VENCIMENTO DAS PARCELAS, todos os
valores serdo corrigidos mensalmente pelo - INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO — IGPM (FGV), fator base o indice
publicado no més anterior ao da substituicdo do indice.

5.3. INDICES SUBSTITUTIVOS: INDICE SETORIAL DO CUSTO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA O MUNICIPIO DE SAO PAULO
(Custo Unitario Basico - CUB-Padrao), publicado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado de S3o Paulo
e INDICE GERAL DE PRECOS - DISPONIBILIDADE INTERNA - IGP-DI, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, na hipdtese

de extingdo ou revogacdo dos indices eleitos.

5.4. Todo saldo vencivel apds a expedi¢do do “Auto de Conclusdo ou Habite-se” do empreendimento, sera acrescido,
a partir daquela data, dos juros de 1% (um por cento) ao més.

6. - DA CONCLUSAO DAS OBRAS DO IMOVEL PROMETIDO A VENDA:
Més previsto para o término das obras e entrega da unidade: JULHO/2021.

6.1. - O término da obra esta previsto para o ultimo dia do més indicado acima, facultando-se a VENDEDORA um atraso



de 180 (cento e oitenta) dias, sem que tal fato a constitua em mora, além do periodo de suspensdo deste por motivos
de forca maior e caso fortuito, tudo conforme disposicbes deste contrato e previsdes legais, ocorridos
independentemente da vontade da VENDEDORA.

07.- DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR:

Fazem parte integrante e indissocidvel do presente instrumento particular de promessa de venda e compra e outras
avencas a copia do Memorial Descritivo da unidade, planta da UAR, croqui de implantacao, “Tira Duvidas” e quadro
de distribuicdo de vagas, que ficam fazendo parte integrante deste, como ANEXOS, cientes os COMPRADORES.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as
condicbes indicadas no QUADRO RESUMO acima e, mais, as adiante explicitadas, resolvem celebrar, como de fato
celebram, o presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel e Outras Avencgas, na
forma seguinte:




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

Clausula | - DO EMPREENDIMENTO

1.1) O titulo de propriedade decorre da matricula de n2 130.774 (R. 03 de 20/07/2015) registrada junto ao 12 Oficial
de Registros de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai, de titularidade da VENDEDORA,
todo situado no perimetro urbano desta cidade de Jundiai-SP, cuja descricdao contida na matricula é a seguinte:

“Um lote de terreno sob n2 01 (um), do loteamento denominado “Bosque dos Jacarandas”, situado nesta cidade, com
a area de 24.481,56 metros quadrados, que assim se descreve. Inicia na confluéncia da Rua Uva Maria com a Area
Institucional 2; deste ponto segue com rumo de 42259°50”SE e distancia de cento e cinco metros e quarenta e trés
centimetros (105,43m) em reta confrontando com a Rua Uva Maria; deflete a direita e segue dezesseis metros
(16,00m) em reta, deflete a esquerda e segue trinta metros e noventa e cinco centimetros (30,95m) em reta, deflete
a direita e segue seis metros e setenta e dois centimetros (6,72m) em reta, deflete a esquerda e segue em reta quinze
metros e seis centimetros (15,06m) em reta, confrontando neste quatro ultimos segmentos com o Equipamento
Publicos Especial 02, deflete a direita e segue setenta e trés metros e setenta e sete centimetro (73,77m) em reta
confrontando com a Avenida Marginal 2, deflete a direita e segue duzentos e doze metros e um centimetro (212,01m)
em reta confrontando com o lote 2, deflete a direita e segue onze metros e cinquenta e quatro centimetros (11,54m)
em reta, deflete a esquerda e segue oitenta e sete metros e cinquenta‘centimetros (87,50) em reta, deflete a direita e
segue vinte e quatro metros e oitenta e dois centimetros (24,82m).em curva a €ésquerda com raio de cinquenta metros
(50,00m), confrontando neste trés ultimos segmentos com adrea Verded; seglie noventa e dois metros e nove
centimetros (92,09m) em reta confrontando com a Area Institdcionalh2 até encontrar o ponto principal desta descrig3o.
FAIXA NAO EDIFICANTE com 402,11 metros quadrados, comia seguinte.descrico: inicia na confluéncia da Area Verde
Um (01) com o lote nimero um (02); deste ponto segue onze metros e cinquenta e quatro centimetros (11,54m), dai
deflete a esquerda e segue oitenta e sete e cinquenta cehtimetros\(87,50m), dai deflete a direita e segue em curva a
esquerda com raio de cinquenta metros (50,00m) “e\distancia de seis metros e vinte e sete centimetro (6,27m),
confrontando nesses trés (03) ultimos segmeftés,com aArea Verde 1, dai deflete a direita e segue noventa e dois
metros e oitenta centimetros (92,80m), dai deflete a“direita e segue nove metros e sessenta e seis centimetros),
confrontando nesses dois (02) Ultimos segmentos com,o lote 01, dai deflete a direita e segue quatro metros e sessenta
e um centimetros (4,61m) confrontanda .cam o lote 02'até o ponto inicial desta descri¢do.”

1.2.) Na referida area sera instituido o ‘Condeminio denominado: “CONDOMINIO MYRIAD PARQUE RESIDENCIAL
CLUBE”.

1.3.) O empreendimento “CONDOMINIO MYRIAD PARQUE RESIDENCIAL CLUBE”, teve seu projeto de
CONSTRUCAO aprovado pela Prefeitura deste Municipio de Jundiai, através do processo n2 7075-2/2010, Condominio
de Apartamentos Residenciais cujas plantas e memoriais descritivos foram depositados no Cartério de Registro de
Imdveis e Anexos da Comarca de Jundiai (SP), nos termos da lei 6.766/79 e seu regulamento o qual apresentara as
seguintes caracteristicas:

a. Serd constituido de 03 (trés) EDIFICIOS RESIDENCIAIS sob a denominagdo de Torre "A", Torre "B", Torre "C",
contendo portaria (marquise, guarita, WC), 3 churrasqueiras (marquise, WC, WC PN, churrasqueira), vestiarios
(vestiario feminino, masculino e PN), saldo de festas (WC feminino funcionario, WC masculino funcionario, copa
funcionario, circulacdo funcionario, saldo de festas, varanda/churrasqueira, circulagéo saldo, WC PN, WC feminino, WC
masculino, cozinha, patio, marquise), 3 abrigos de lixo, academia, piscina, quadra recreativa, playground,
transformadores e 747 (setecentos e quarenta e sete) vagas descobertas para estacionamento de 1 veiculo, conforme
demonstradas abaixo, que seguem os projetos que fazem parte integrante deste processo, localizado na Av. Marginal
02, Lote 1, Loteamento “Bosque dos Jacarandas” do 12 C.R.l. de Jundiai — SP, Engordadouro, municipio e comarca de
Jundiai - SP.

b. Cada torre possui 01 (um) pavimento térreo, diferenciados entre eles e descritos abaixo. As torres ‘A’ e ‘C’ possuem
19 (dezenove) pavimentos tipo (12 ao 192 pavimento), composto por 08 (oito) unidades autdbnomas, area de
circulagdo, escadaria e elevadores, barrilete, caixa d’agua, e casa de maquinas. A torre “b” possui 15 (quinze)




pavimentos tipo (1 ao 152), composto por 06 (seis) unidades auténomas, area de circulacdo, escadaria e elevadores,
barrilete e casa de maquinas. Os pavimentos térreos sao compostos por:

- Torre “A”: 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, area comum, escada, centro de pressuriza¢do, centro de
medicdo, marquise, saldo de jogos, marquise, WC, WC PN;

- Torre “B”: 05 (cinco) apartamentos, marquise, area comum, escada, centro de medicdo, centro de pressurizacdo e
hall social;

- Torre “C”: 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, drea comum, escada, centro de pressurizacdo, centro de
medicdo, marquise, brinquedoteca, marquise, WC, WC PN;

Sendo assim, as torres “A” e “C” possuem 158 (cento e cinquenta e oito) unidades autdbnomas cada e a torre “B” possui
95 (noventa e cinco) unidades autdbnomas, num total de 411 (quatrocentas e onze) unidades autonomas.

c. As unidades autdbnomas estdao numeradas em sentido horario, iniciando pelo apartamento 01, que estd a esquerda
de quem esta posicionado no hall social de entrada de cada edificio conforme determinadas em projetos.

d. O acesso principal as unidades auténomas das torres “A”, “B” e “C” sera realizado pela Av. Marginal 02 e entrada
interna ao empreendimento, dirigindo-se as respectivas torres.

e. As 03 (trés) Torres sob a denominacdo de “A”, “B” e “C”, terdo saida/entrada para a Av. Marginal 02, Lote 1,
Loteamento “Bosque dos Jacarandas”, Jundiai — SP.

Clausula Il - DOOBIJETO

2.1) Assim, a VENDEDORA, pelo presente instrumento, promete vender ao(s) COMPRADOR(ES) e este(s), a comprar,
a unidade autébnoma residencial (UAR) devidamente identificadale caracterizada no item 03 do Quadro Resumo deste
instrumento.

2.2) Faz parte integrante da UAR ora adquiridaj toeda obra,de infraestrutura, tal como: redes de dgua potavel, coleta e
afastamento de esgotos, instalagdes elétricas e telefonia

2.3) Quanto a unidade auténoma residencial, a mesmaesta inteiramente pré-definida, conforme Memorial Descritivo
anexado, ndo podendo ser alterada, conforme,dispasto no presente contrato, obrigando-se a VENDEDORA a construi-
la dentro dos melhores padrdestustais da‘engenharia, com a area fixada no projeto préprio.

Clausula'lll - DO PRECO E DO FINANCIAMENTO

3.1) O(s) COMPRADOR(ES), neste ato, declara(m)-se e se confessa(m) devedores, de forma irrevogavel e irretratavel,
da VENDEDORA, pelo valor total do presente contrato, indicado no item 4 do Quadro Resumo, nas condi¢des
estabelecidas no item 5 do Quadro Resumo.

3.1.1) O valor das prestacdes integrantes do preco devera ser pago pontualmente em seus respectivos vencimentos,
de acordo com os critérios estabelecidos neste contrato, sempre em moeda corrente do pais, com poder liberatério
imediato para as datas de suas respectivas amortizacdes, na sede da VENDEDORA ou outro local por ela indicado.

3.2) Se o vencimento da parcela cair em dia ndo util, fica o vencimento automaticamente prorrogado para o primeiro
dia util subsequente.

3.2.2) O eventual recebimento de prestaces e parcelas em atraso ndo constituird alteragdo ou novagdo contratual,
mas mero ato de tolerancia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, pelo simples decurso do prazo, cabera o direito de
exigir o valor atualizado monetariamente pela variagao do INCC-M, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, e mais multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido. Se a cobranca for através de advogado,
judicial ou extra-judicial, serdo devidos ainda honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) do débito.



3.3) Fica assegurado a VENDEDORA o direito de cobrar do(s) COMPRADOR(ES), até outorga da escritura publica a ser
formalizada, quaisquer valores relativos as penalidades em que o(s) mesmo(s) tenha(m) incorrido no curso deste
contrato, e que, seja qual for o motivo, ndo tenham sido por ele(s) liquidados

3.4) Declaram as partes, expressamente, que o presente contrato é titulo executivo extrajudicial, na forma do Cddigo
de Processo Civil, sendo que o pagamento de parcelas e a cobranca de saldo ndo retira a liquidez e certeza do débito,
que sera calculado por simples operagao aritmética.

3.5) Nos termos dos arts. 286 e sgs. do Cédigo Civil, concorda(m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES), desde ja, que
a VENDEDORA podera ceder, total ou parcialmente, o crédito decorrente deste instrumento, na forma que melhor lhe
aprouver, bastando comunicar, formalmente, aquele(s), a quem deverdo ser pagas as parcelas.

3.6) Considerando que a VENDEDORA somente recebera a importancia que vier a ser financiada apés o registro do
contrato de financiamento perante o Registro de Imdveis competente, acordam as partes que o COMPRADOR, pagar3,
ainda, a variagdo monetdria “pro rata die”, calculada entre a data da ultima atualizacdo da parcela vencida e aquela
da efetiva liberacdo dos recursos, constituindo-se tal valor em divida liquida, certa e exigivel.

3.7) Se, por qualquer motivo, o contrato de financiamento vier a ser assinado em data posterior a aprazada, o
COMPRADOR ficard obrigado a pagar a VENDEDORA a atualizacdo do preco e dos encargos estipulados neste contrato,
calculados “pro rata die”, até a data da sua efetiva liberacado, inclusive aqueles encargos que eventualmente venham
a ser exigidos pelo agente financeiro.

3.8) O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a MENDEDORA,todas as parcelas vincendas apds a
assinatura do contrato de financiamento tratado nesta cldusulaj mesmo que'nele conste a quitacdo integral do preco,
por exigéncia do agente financeiro, para efeito de constituigdo da garantia (hipotecaria ou alienac¢do fiduciaria) sobre
o imével prometido a venda, considerando-se, portanto, para, efeito 'de amortizacao do saldo devedor, somente os
recibos correspondentes emitidos pela VENDEDORA.

3.9) Caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega da ebra, /antes do prazo previsto neste instrumento, o(s)
COMPRADOR(ES) declaram desde ja que ndofsérepde com relacao a entrega antecipada, obrigando-se a antecipar,
por consequéncia, o pagamento de eventuais pareelasndo vencidas.

Clausula IV'5DA POSSE, DA SECURITIZAGAO,
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA e GARANTIA

4.1) Ajustam as partes que a VENDEDORA €, e sempre sera, assegurado o direito de, em qualquer época, ceder ou
caucionar a terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de Securitizagdo ou do Sistema
de Financiamento Imobiliario — S.F.l., com a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), em func¢do de
gue o imovel podera ser objeto de alienagdo fiduciaria.

4.2) Por sua vez, o COMPRADOR concorda, desde ja, com todo o disposto nos itens desta clausula, e, portanto, com a
possibilidade de aplicacdo ao presente contrato, a critério da VENDEDORA e/ou instituicdo financeira, do instituto da
hipoteca ou, alternativamente, do regime juridico da alienagao fiduciaria, nos termos da Lei 9.541, de 20.11.97 e
posteriores alteracbes decorrentes da Lei 10.931/2004, obrigando-se a subscrever os documentos e alteragbes
necessdrias, sob pena de ficar caracterizada infragdo ao presente contrato, concordando, especialmente, que a
VENDEDORA, na qualidade de fiduciante, desde que obtida a expressa anuéncia do Agente Financeiro ou fiduciario,
possa transmitir os direitos de que seja titular sobre o imdvel objeto do presente instrumento, alienando-o
fiduciariamente em garantia, assumindo o COMPRADOR as respectivas obriga¢des, desde que sejam mantidas
inalteradas as condi¢des de valor, prazo, taxa de juros, encargos e atualizacgdo monetdria, de acordo com os critérios
aqui definidos, responsabilizando-se o COMPRADOR pelas despesas relativas a instituicdo de referido regime de
garantia no momento da concessdo do repasse, inclusive da contratagao de seguros de invalidez e morte.

4.3) Diante de todo o exposto, o COMPRADOR declara sua expressa ciéncia dos fatos narrados pela VENDEDORA, bem
como sua expressa, irrevogdvel e irretratdvel anuéncia a futura hipoteca ou alienagdo fiducidria que a VENDEDORA
constituird em favor da empresa securitizadora ou em favor dela, ou ainda através do agente financeiro.



4.4) Nos termos da Lei 9.514/97, as partes reiteram os conceitos aplicaveis aos negdcios decorrentes do presente
instrumento, a saber: (i) securitizacdo de créditos imobilidrios é a operacdo pela qual uma companhia especializada
compra créditos imobilidrios e emite titulos lastreados neste crédito; ( ii ) alienacdo fiduciaria imobiliadria é um contrato
de garantia pelo qual a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imével permanece com o financiador até que o
devedor complete o pagamento da divida com seus encargos; ( iii ) a posse direta do imével financiado permanece
com o devedor, desde que este esteja em dia com suas obrigacdes, estando o devedor sujeito a perder essa posse
caso se torne inadimplente, de acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97.

4.5) Por forca deste contrato, o COMPRADOR cede a VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a
posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e se obriga, por si e seus sucessores, a fazer esta alienacao
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da Lei.

4.6) O COMPRADOR concorda e estd ciente de que o crédito da VENDEDORA podera ser cedido ou transferido, no
todo ou em parte, hipdtese em que a propriedade fiducidria do imével objeto da garantia sera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigacdes.

Clausula V - DA EXECUCAO DA CONSTRUGAO

5.1) Todas as obras serdo executadas de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Jundiai,
e de total conhecimento dos condéminos, projeto este que fica fazendo parte integrante e complementar do presente
contrato, salvo modificagGes que devam ser introduzidas, por conveniéncia dos condéminos, por imposicdo de normas
e execucdo técnica ou por exigéncia dos Poderes Publicos, do Corpo de Bombeiros ou das empresas concessionarias
de servicos publicos.

5.2) Caberda exclusivamente a VENDEDORA a escolha e contratagde de uma ou mais empresas especializadas em
construgdo civil, doravante denominadas simplesmente CONSTRUTORA(S), que se encarregardo das obras de
construcdo civil.

5.3) Cabera exclusivamente a(s) CONTRUTORA(S) contratada(s) pela VENDEDORA, por for¢a do presente Contrato: a)
a diregdo, a programacdo e execugdo dos sefVigos, técnicos deconstrucdo; b) a direcao exclusiva dos canteiros de
servigos; ¢) a escolha de técnicos e operarigs.

5.4) A(s) CONSTRUTORA(S) contratada(s);, no “desempenho de suas fungbes, devera(ao) respeitar os projetos, as
normas técnicas, legislacdo e regulamentosyque regem a espécie e se responsabilizar(em) pela estabilidade de
construgao, na forma da lei, bemi como poritodas,as garantias cabiveis.

5.5) Conforme Convengdo do Condominio sdo proibidas quaisquer modificagGes externas e internas das residéncias,
salvo aquelas que aprovadas pela VENDEDORA, desde que ndo venham interferir na obtencdo de “habite-se”, bem
como ndo acarretem despesas extraordinarias ao Condominio. No caso de qualquer modificacdo aprovada pela
VENDEDORA que venha acarretar despesas extraordinarias, antes de sua execucdo, estas despesas deverdo ter seu
custo acertado pelo interessado, para que em hipdtese alguma sejam repassadas aos demais condéminos.

5.5.1) As reformas das unidades ficam permitidas desde que respeitadas as normas da ABNT:NBR 16.280:2014
“Reforma em Edifica¢des - Sistema de Gestdo de Reformas — Requisitos”, e suas posteriores alteragdes, e demais
normas aplicaveis, sob total responsabilidade do proprietario. Lembrando que altera¢des que envolvam as unidades
acima e abaixo da unidade a ser reformada, deverdo ser consultadas e autorizadas previamente pelo seu proprietario
e sindico do condominio, com suas despesas totalmente pagas pelo proprietario da unidade reformada, pratica esta
considerada normal em edificios multifamiliares.

5.6) E terminantemente vedado ao COMPRADOR executar qualquer alteracdo no projeto e na obra, muito menos que
impeca ou dificulte a concessao do “habite-se”, sob pena de rescisdo contratual por infracao grave.

5.7) E vedado ao COMPRADOR qualquer interferéncia direta ou indireta na obra, quer seja através de entendimento
com engenheiros, mestre de obras ou encarregados, quer seja com os operarios ou subempreiteiros.

5.8) O COMPRADOR assume o compromisso de vistoriar o apartamento objeto do presente instrumento e receber as
respectivas chaves, assinando o respectivo termo de entrega, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da



expedicdo do “habite-se” ou “auto de conclusdao”, ou a receber as chaves na data da comunicacao feita pela
VENDEDORA.

5.9) O ndo atendimento, pelo COMPRADOR da convocacdo feita pela VENDEDORA caracteriza inadimpléncia
contratual, passivel das penalidades previstas neste contrato, o que inclui a rescisdo contratual, por opc¢do da
VENDEDORA. Independentemente do recebimento das chaves, por qualquer razdo inclusive inadimpléncia, o
COMPRADOR continuara responsavel pelo pagamento das parcelas do saldo do preco que se vencerem apds essa
data.

5.10) O COMPRADOR declara que esta ciente de que as chaves da unidade por ele adquirida ndo |he serdo entregues
se estiver inadimplente. Todavia, a eventual inadimpléncia do COMPRADOR, que acarrete a retencdo das chaves, nao
exclui sua responsabilidade pelo pagamento das despesas de condominio, foro e IPTU da unidade por ele adquirida.

5.11) Para recebimento das chaves, além de ter quitado o pagamento integral do preco do imdével, o COMPRADOR
devera providenciar o recebimento em seu favor da escritura definitiva de venda e compra, devidamente registrada
junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

Clausula VI — DAS OBRAS

6.1) As obras contratadas se iniciardo apés a execuc¢do do fechamento da drea e conclusdo das obras de infraestrutura,
obedecendo os prazos estipulados no item 6 do Quadro Resumo.

6.1.1) O término da obra estd previsto para o Ultimo dia do més indicado no‘item 6 do Quadro Resumo, facultando-
se a VENDEDORA um atraso de 180 (cento e oitenta) dias, sem gue tal fateraconstitua em mora, por motivos de forga
maior ou caso fortuito, como tais devendo ser considerados, por exemplo, mas ndo exaustivamente: falta de quaisquer
dos materiais ou de mao-de-obra necessarios a construcao, chuvas intensas ou prolongadas, greves totais ou parciais,
guerras, revolucgdes, falta ou paralisacdao dos meios degtransportes e faltavou deficiéncia no fornecimento de servigos
publicos, ultimagdo das ligagdes definitivas de agua,“esgotos, luz, for¢a, telefone e gds, embargos judiciais ou
extrajudiciais, ocorridos independentemente da vontade da)VENDEDORA, além dos casos previstos em lei.

6.2) A posse, pelo COMPRADOR, da unidadejauténema, residencial, somente ocorrerd no término das obras,
concomitantemente com todas as demais uhidades autonomas em constru¢do conforme cronograma de entrega
apresentado pela VENDEDORA.

6.3) As condi¢Oes de habitabilidade,do condominio e de cada unidade auténoma, ndo esta vinculada exclusivamente
a concessao do respectivo “habite-se”,@ainda que este venha a ser concedido pelas autoridades competentes, ficando
condicionada, a habitabilidade, ao término e‘entrega de todas as obras previstas em cada fase.

6.4) No prazo previsto na clausula 6.1, ndo se incluem o tempo necessario a execucdo de servicos acessérios ou
complementares e implanta¢do do Condominio de Utilizacdo do Residencial.

6.5) O prazo ajustado, ressalvado o que estipulam outras cldusulas deste contrato, ndo poderd ser reduzido,
interrompido ou prorrogado, a ndo ser por interesse dos Condominos, hipdtese em que a alteragao se subordinara a
concordancia da VENDEDORA, ou por motivos de for¢a maior ou razdes de origem alheia a vontade das partes,
considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias que direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar
o cumprimento integral da obrigacdo aqui assumida, como, exemplificativamente, as seguintes: a) inobservancia pelos
condoéminos ainda que temporariamente, das obrigacGes assumidas neste contrato; b) greves gerais ou parciais da
indUstria da construcdo civil, ou alguma atividade que a afete; c) atos de hostilidade ou guerra, rebelido, revolugdo,
insurreicdo, tumulto, motim e outras perturbacdes de ordem publica; d) chuvas prolongadas, terremotos, tufGes,
furacGes, inundacbes e outras convulsdes da natureza; e) incéndio, explosdes, queda de aeronaves, que afetem a obra;
f) paralisacdo geral do transporte; g) eventuais demandas judiciais, provocadas pelos proprietarios de imodveis
confrontantes, que resultem na paralisacao das obras, ou sejam impeditivos de sua execugdo na forma programada;
h) demora na execucdo de servigos que sdo proprios das entidades publicas ou de concessionarias de servicos publicos;
i) exigéncias feitas pelo competente drgao publico, decorrentes de normas administrativas ou legais, supervenientes
a datas do presente contrato; j) necessidades técnicas decorrentes de condi¢Ges geoldgicas que obriguem a adogdo e
utilizacdo de outros métodos para a execugdo dos servicos, que ndo os inicialmente determinados; |) condicGes de
constitui¢do do solo ndo reveladas na sondagem prévia, que impossibilitem a execu¢do das fundagdes e o escoramento



dos prédios ou muros lindeiros no prazo para tanto inicialmente previsto; m) falta de materiais ou mao-de-obra
especializada ou ndo, na praca, notoriamente comprovada.

6.6) Na hipdtese das obras nao ficarem prontas no prazo previsto no item 6 do Quadro Resumo, vencidos o prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, e o periodo de suspensdo deste por motivos de for¢ca maior e casos fortuitos,
fica facultado ao COMPRADOR haver uma multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) por més, incidentes sobre os
valores pagos, até o limite de 10% (dez por cento) do valor atualizado da unidade ora compromissada. O valor desta
multa poder3, a critério da VENDEDORA, ser compensado com qualquer valor devido pelo COMPRADOR.

6.7) Esta multa compensa toda e qualquer outra verba que possa ser reclamada por este, inclusive perdas e danos, de
forma que nenhum outro valor, seja a que titulo for, podera ser exigido da VENDEDORA. Por outro lado, a penalidade
ora prevista so poderd ser exigida da VENDEDORA se o COMPRADOR tiver cumprido integralmente suas obrigacdes
contratuais.

6.8) Eventual diferenga nas metragens das dreas comuns ou de utilizagdo privativa até o limite de 5% (cinco por
cento) das constantes do projeto aprovado ndo dara a VENDEDORA ou ao COMPRADOR e seus sucessores, quaisquer
direitos a ressarcimentos pelas diferengas ou indenizagdo.

6.9) Qualquer modificacdo ndo autorizada pela VENDEDORA d3 a esta o direito de exigir a imediata paralisacdo e
restabelecimento da situacdo original, as expensas do COMPRADOR, sem prejuizo da rescisdao contratual.

Clausula VIl - DAS OBRIGAGOES DA VENBEDORA

7.1) Sdo obrigacbes exclusivas da VENDEDORA:

a) Proceder, executar e manter a abertura de vias intétnas, de plena conformidade com o projeto aprovado;

b) Projetar e executar as obras de terraplanagem;conformeiprojeto aprovado;

c) Projetar, aprovar e executar a rede de abastecimentofde agua encanada domiciliar, conforme projeto
aprovado;

d) Projetar, aprovar e executar a rede delesgotos sanitarios, conforme projeto aprovado;

e) Projetar, aprovar e executar a rede dedistribuicdo de energia elétrica domiciliar, telefonia e para-raios (SPDA),

conforme projeto aprovado;
f) Projetar, aprovar e executar as,obras'do sistema de arborizagdo e paisagismo, conforme projeto aprovado;

g) Projetar, aprovar e executar as obras de pavimentagao, galerias pluviais, guias e sarjetas internas, de forma a
atender a todas as unidades autdonomas, de acordo com o projeto aprovado;

h) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de gas encanado, conforme projeto aprovado;
i) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de prevencdo e combate a incéndio, conforme projeto
aprovado.

Clausula VIII - DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

8.1) Sdo obrigacdes exclusivas do COMPRADOR:

a) Pagar pontualmente as parcelas do prego, assim como eventuais acréscimos justificados;

b) Antecipar eventuais pagamento, caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega do imoével;

c) Cumprir e fazer cumprir as normas internas do Condominio e seu Regimento Interno;

d) Contribuir pontualmente com as taxas fixadas pela Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria, inclusive com

as despesas em geral de manutencdo e taxas fixadas pelo Condominio;



e) Cumprir e fazer cumprir as normas proprias e limitacGes atinentes as construgdes das unidades autdbnomas
residenciais, em especial, o Manual do Proprietdrio;

f) Arcar com o pagamento do IPTU e taxa condominial a partir do 902 (nonagésimo) dia contado da data de
comunicacdo ao COMPRADOR para o inicio do processo de financiamento bancdrio junto a Instituicdo Financeira. Na
hipdtese do financiamento bancario ser aprovado pela Instituicdo Financeira e as chaves entregues pela VENDEDORA
antes do prazo de caréncia de 90 (noventa) dias, os encargos do imdvel serdo automaticamente transferidos ao
COMPRADOR a partir desta data;

g) Arcar com os custos dos tributos e emolumentos referentes a outorga da escritura definitiva e do seu
respectivo registro, para o recebimento das chaves do imovel.

Clausula IX - DAS LIMITAGOES AS ALTERACOES E REFORMAS, BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9.1) As alteracdes e reformas que o COMPRADOR a qualquer titulo venha a fazer no imdvel obedecerao,
rigorosamente, as limitagdes impostas pelo Codigo Civil brasileiro e demais legislagGes e normas técnicas aplicaveis a
construcdo civil.

9.2) Devem ainda, a fim de serem resguardados os interesses gerais e estéticos do empreendimento, ser
obrigatoriamente obedecidas as limitacdes impostas pela Convencdo do Condominio, destacando-se as seguintes:

a) N3o podera haver alteragdo na fachada da unidade autonoma'residencial, esta entendida como toda a parte
externa da unidade;

b) As cores serdo previamente definidas pela VENDEDORA, e 'hdo poderdo ser modificadas;

c) As unidades autdnomas residenciais destinam-se, exclusivamente; aos fins previstos no projeto de loteamento
(residencial), ficando vedada qualquer outra destinacao;

d) As unidades autébnomas residenciais ndao poderao seridesmembradas;

9.3) Defeitos decorrentes da falta de manutencao preventivasadequada da unidade, bem como, danos decorrentes de
mau uso/uso inadequado das instalacd€s,da unidadeserdo suportados exclusivamente pelo COMPRADOR.

ClausulaX -DO CONDOMINIO DE COMPRADORES

10.1) Caso a unidade autdbnoma residencial seja compromissada a duas ou mais pessoas, todas serdo consideradas
como uma sé, assumindo, solidariamente, as obriga¢des declinadas.

10.2) Em caso de mora, inadimplemento ou descumprimento de qualquer das obrigacdes contratuais por parte do(s)
adquirente(s), a VENDEDORA podera notificar qualquer um dos responsaveis solidarios para as medidas legais que
sejam cabiveis, constituindo-se reciprocamente, neste ato, procuradores uns dos outros, para efeito de recebimento
de intimacgdes, notificacdes ou citagdes judiciais atinentes a este instrumento.

Clausula XI — DA CESSAO DE DIREITOS

11.1) O COMPRADOR somente podera ceder os direitos e obrigacGes de que se torna titular através do presente
contrato, aliena-los ou grava-los, a qualquer titulo, com a prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA (interveniente),
mediante o pagamento de taxa de transferéncia no valor de 1% (um por cento) do valor do contrato e, desde que:

11.1.1 - O COMPRADOR esteja em dia, na ocasido, com os pagamentos e demais obriga¢des por ele assumidas através
do presente instrumento;

11.1.2 - O novo adquirente venha a comprovar, de modo irrefutavel, a sua idoneidade juridica, econémica e financeira,
comprovando estar apto a assumir as obrigacdes que lhe forem outorgadas;

11.1.3 - AVENDEDORA se exime de qualquer obrigacdo ou responsabilidade, relativo ao recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis (ITBI) incidente sobre a presente transacgdo, sendo certo que o instrumento que vier a



consubstanciar este ato devera obedecer aos termos da minuta padrdo, a ser fornecida oportunamente pela
VENDEDORA.

11.2 - Ocorrendo a transferéncia sem a anuéncia da VENDEDORA, esta sera nula de pleno direito, permanecendo o
COMPRADOR vinculado as obrigagdes assumidas perante a VENDEDORA ficando sujeito, ainda a rescisdo contratual e
a suas implicagOes legais e contratuais, a teor da Clausula Décima Segunda deste contrato.

Clausula XII - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

12.1 - O atraso no pagamento de quaisquer quantias devidas em razdo desta avenca caracterizarda o COMPRADOR
como inadimplente, sujeitando-o ao pagamento a VENDEDORA dos valores vencidos e ndao pagos, corrigidos
monetariamente de acordo com a variagdo "pro-rata die" do INCC-M (INDICE NACIONAL DA CONSTRUCAO CIVIL), nos
termos do disposto no item 3.2.2 deste contrato, acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e multa
moratdria (de aplicacdo imediata) de 2% (dois por cento) sobre o débito.

12.1.2. A seu critério, podera a VENDEDORA emitir boletos bancarios que serdo enviados para pagamento ao endereco
do COMPRADOR indicado neste instrumento, sendo que a eventual falta de recebimento dos boletos bancarios
representativos das prestacdes ndo exime o COMPRADOR da obrigacdo de efetuar qualquer dos pagamentos previstos
neste contrato, nem podera servir como justificativa para o atraso em sua liquidacdo, devendo o COMPRADOR, neste
caso, contatar imediatamente o Departamento Financeiro da VENDEDORA, para a quitagdo da prestagao.

12.2 - Fica expressamente estabelecido, as seguintes hipdteses de rescisde.do presente instrumento:

(a) falta de pagamento por parte do COMPRADOR de qualquer gUantia integranteido preco desta promessa de venda
e compra;

(b) se, enquanto houver saldo devedor em favor da VENDEDORA, o COMPRADOR promover a cessdo ou a transferéncia
a terceiros, de seus direitos e obrigagGes, prometende ceder €/ou transferir a terceiros, o bem objetivado neste
instrumento, sem observancia dos requisitos da Cldusula'Décima Primeira supra;

(c) se o COMPRADOR ndo cumprir qualquer outra, obrigacao prevista neste contrato, assim como aquelas a ele
acessorias tais como pagamento das taxdsycondeminiais ordindrias e extraordindrias relativas a unidade, seguros,
imposto predial e territorial urbano, efiguantoe, nao houver quitado seu prego e transmitido seu dominio junto ao
Servico de Registro Imobilidrio competente:

(d) se o COMPRADOR, também: sem,consentimento prévio e expresso da VENDEDORA, constituir sobre o imdvel
qualquer 6nus real;

(e) se contra o COMPRADOR for movida‘a¢do ou execugdo, ou decretada medida judicial, que de algum modo afete o
imovel objeto deste instrumento, no todo ou em parte, ou que lhe afete o patrimonio, reduzindo ou tornando duvidosa
a possibilidade de cumprir as obriga¢des ora estabelecidas;

(f) se o COMPRADOR incidir em insolvéncia;

(g) se o COMPRADOR fizer composicdo moratdria com seu(s) credor (es), oferecendo em garantia os direitos
decorrentes deste instrumento.

12.2.1 - Ocorrendo a hipdtese descrita na letra “a” acima, dar-se-d a sua notificacdo, hipdtese em que ele,
COMPRADOR, devera, no prazo maximo de 10 (dez) dias, efetuar o pagamento do principal, atualizado
monetariamente e com as penalidades previstas no Item 12.1 deste contrato.

12.2.2 - Caso o COMPRADOR ndo purgue a mora no prazo estipulado no Item 12.2.1 acima, sua mora estara ratificada,
sendo que neste caso a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério:

(a) considerar o saldo do preco do contrato vencido em sua totalidade e por antecipacdo, sendo o "quantum" apurado
cobravel através de acdo judicial competente; ou

(b) considerar o presente instrumento rescindido de pleno direito, sendo que a VENDEDORA operara a devolucdo dos
valores pagos na forma descrita no item 12.3 e 12.4 abaixo.



12.2.3 - O COMPRADOR também respondera, na hipdtese de rescisdo contratual ou processos judiciais a que der causa,
pelas custas processuais e honorarios advocaticios, estes na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito.

12.3 - Constituido em mora o COMPRADOR, e nio efetuada por ele a purga integral e com todos os encargos
contratuais e legalmente previstos, no prazo de 10 (dez) dias, tera a VENDEDORA o direito de adotar uma das seguintes
providéncias:

12.3.1 — Considerar vencido de modo antecipado o saldo do preco reajustado em aberto, com os encargos incidentes
e, inclusive da multa compensatoéria de 10% (dez por cento), se proceder a execugdo do valor devido, respondendo o
COMPRADOR pelas custas processuais e honordrios advocaticios; ou,

12.3.2 — A seu exclusivo critério, e renunciando a faculdade acima prevista, a VENDEDORA podera considerar
rescindido, de pleno direito, este contrato, hipdtese na qual para fins de cdlculo e fixacdo de eventual valor a ser
restituido ao COMPRADOR, fica desde ja convencionado que de todas as parcelas pagas pelo mesmo, devidamente
atualizadas, serdo deduzidas, cumulativamente, o seguinte:

a) Despesas a titulo de comercializagdo do imdvel, devidas a titulo de comissdo de corretagem arcadas pela
VENDEDORA;

b) 20% (vinte por cento) do valor das prestacGes pagas, devidamente atualizadas nos moldes deste Instrumento,
pelo(s) COMPRADOR(ES), a titulo de multa por inadimplemento da obrigacdo e ressarcimento por despesas
administrativas, tidas pela VENDEDORA, em decorréncia do recebimente das,parcelas;

c) 1% (um por cento) sobre o valor total do contrato, devidamente atualizado até o dia do efetivo ressarcimento,
percentagem esta a ser considerada para cada més ou fragdo que 0)COMPRADOR detiver a posse direta do imdvel,
embora precaria, se o caso, a titulo de aluguel;

d) valor correspondente a todas as despesas efetiadas pela VENDEDORA para a recuperagado do imdvel, bem como
por aquelas realizadas para retorna-lo as condicdes ‘de conservacdo e habitabilidade em que foram entregues ao
COMPRADOR;

12.4 - Havendo rescisdao do pactuado pelo €OMPRADOR, seja a que titulo for, a VENDEDORA devolvera a importancia
paga, com os descontos previstos na clausulayl2.372; além do desconto de custas judiciais e honorarios advocaticios
caso tenha ocorrido propositura.defagdo judicial, a vista, apds 30 (trinta) dias contados da assinatura do Termo de
Rescisdo/Distrato, independentemente demntimero de parcelas pagas pelo COMPRADOR.

12.4.1 - O COMPRADOR receberi a referida devolugao, desde que o imdvel tenha sido restituido a VENDEDORA, livre
e desocupado de pessoas e coisas, e reposto ao idéntico estado de quando lhe foi entregue.

12.4.2 - Fica reconhecido e assegurado a VENDEDORA, nos casos estipulados no Item 12.2 e seus sub-itens, o direito
de se reintegrar liminarmente na posse da unidade tratada neste instrumento, na eventualidade do COMPRADOR nela
ter sido imitido.

12.5 — Em qualquer hipdtese de resolugdo, judicial ou extrajudicial, deste contrato, a VENDEDORA terd livre
disponibilidade sobre o imével, podendo, inclusive, aliena-lo, desde logo, a terceiros, ainda que ndo tenha restituido
ao COMPRADOR as quantias a ele porventura devidas, na forma deste contrato, inclusive no caso em que o
COMPRADOR deixar de recebé-las, por sua acao ou omissao.

12.6 - Ainda na hipdtese de rescisdo deste contrato, o COMPRADOR perdera em favor da VENDEDORA as benfeitorias
Uteis e as voluptuarias que vier a introduzir no imdvel. As necessdrias serdo compensadas, em favor da VENDEDORA,
com as perdas e danos e lucros cessantes verificados em decorréncia do inadimplemento do COMPRADOR. As acessoes
erigidas no terreno incorporar-se-3o a este e ja estdo incluidas no preco contratado, assim, em caso de inadimplemento
o COMPRADOR nao fara jus a qualquer tipo de indenizagao pelas acessGes que constituirdo a futura unidade auténoma
e que nao se confundem com as benfeitorias acima mencionadas que ele eventualmente introduzir no imével.



Clausula XIIl - DISPOSICOES GERAIS
13.1) DA MUDANCA DE ENDERECO: Todas as vezes que o(s) COMPRADOR(ES) mudar(em) sua residéncia ou local de
trabalho, devera(do), obrigatoriamente e imediatamente, comunicar o seu novo endereco a VENDEDORA, pelos
seguintes meios: a) por escrito, exigindo que esta aponha seu carimbo e assine na cdpia da comunicacdo, servindo isso
como prova de recebimento; b) através de carta registrada pelo correio ou; c) através do endereco de e-mail:
sac@santangela.com.br.

13.2) DOS ENCARGOS FISCAIS: Todos os impostos, taxas e demais tributos que incidem ou venham a incidir sobre a
unidade auténoma residencial ora compromissada, incluindo o imposto predial e territorial urbano e taxas de
condominio, sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, nos termos deste Instrumento. As importancias a
tais titulos que vierem a ser despendidas serdo exigidas do mesmo juntamente com qualquer das prestacdes seguintes,
com os devidos acréscimos legais.

13.3) DA LIQUIDEZ DOS VALORES E SUA EXECUCAO: Declaram as partes que o valor total da transacdo constante deste
instrumento, abatidos os eventuais pagamentos feitos, serd considerado, para todos os fins efeitos legais, liquido,
certo e exigivel, ndo Ihe retirando tal atributo a incidéncia de juros, multa e atualizagdo monetaria, pelo que as partes
atribuem ao presente instrumento forca executiva, nos moldes e para os efeitos do Cédigo de Processo Civil.

13.4) DA NOVACAO: A tolerdncia por parte da VENDEDORA, em cardter excepcional, com respeito ao
descumprimento, pelo COMPRADOR, de quaisquer obrigacbes legais e contratuais, assim como transigéncias
tendentes a facilitar a regularizagdo de eventuais débitos em atrasewndo constituird novagao nem implicard em
rendncias por parte daquela, relativamente aos direitos conferidos pelalei ejper este contrato de compromisso.

13.5) Umavez liquidado o preco da unidade auténoma, cumgridas as demais disposi¢cdes contratuais e comprovada
a conformidade documental, a VENDEDORA compromete-se a ‘Qutorgar,a competente escritura definitiva ao
COMPRADOR, que, por sua vez, terad o prazo maximo de 30 (trinta) dias'para receber/efetivar a lavratura da respectiva
escritura, sob pena de constituir-se inadimpléncia do“COMPRADOR a recusa em receber tal outorga, pelo que serd
notificado para a execugdo de tal ato, podendo inclusive ser compelido judicialmente a fazé-lo, caso em que todas as
despesas dai decorrentes correrdo por sua conta, mesmo quesadiantadas pela VENDEDORA, que terd o direito de
restituicdo de tais valores, sem prejuizo do ressascimento, pelo COMPRADOR, de todas as perdas e danos
eventualmente suportados pela VENDEDORA,em virtude do'descumprimento da obrigacao.

13.6) Na hipotese do COMPRADOR optar)pela ‘quitacao integral do preco, via financiamento bancario, acordam as
partes que nesta hipétese o COMPRADOR pagara,ainda, em favor da VENDEDORA a variagdo monetaria “pro rata
die”, calculada entre a data da“ultima_atualizagéo da parcela vencida e aquela da efetiva liberagdo dos recursos,
constituindo-se tal valor em divida liquidajicerta e exigivel.

Clausula XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1) O presente instrumento obriga as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, e é pactuado com a
condicdo expressa de irretratabilidade e irrevogabilidade, salvo na hipdtese de ndo pagamento do preco.

14.2) A VENDEDORA declara, sob as penas da lei, que ndo é individualmente empregadora vinculada ao INSS, nem
esta enquadrada nas restricdes do art. 47 da Lei n2 8.212/91 e Decreto n? 612/92, declarando ainda que sob o imével
descrito ou contra as suas pessoas individuais ndo ha qualquer agdo civel, executiva ou criminal, até a presente data,
sendo que o COMPRADOR, por sua vez, aceita as declaracdes feitas pela VENDEDORA relativamente a inexisténcia de
acOes ajuizadas até a presente data, dispensando assim as certiddes usualmente exigidas.

14.3) As partes autorizam ao Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente a proceder todos os atos e registros
necessdrios a legalizagdo deste instrumento.

14.4) A VENDEDORA respondera até a obtencdo do “habite-se” exclusivamente pelas obriga¢des assumidas neste
contrato e, apds, somente por aquelas que lhe serdo impostas pelos textos legais pertinentes.

14.5) A VENDEDORA, na qualidade de contratante da CONSTRUTORA, nado se responsabilizard nem se solidarizar3,
quer pelas obrigacGes assumidas pelo condominio com terceiros, quer pelos prejuizos que estes venham a sofrer em
decorréncia da prdpria construcdo, desde que ndo tenha motivado ou, para evita-los, haja adotado as cautelas e
métodos usuais e de boa técnica.



14.6) Fica consignado que este contrato rescindira de pleno direito se houver interrupcdo das obras por for¢a de: a)
faléncia ou recuperacao judicial de qualquer das partes, inclusive da CONSTRUTORA; b) qualquer ac¢do judicial, ou nao,
movida contra qualquer das partes que ameace o integral cumprimento deste contrato.

14.7) Durante o periodo de vigéncia deste contrato, qualquer cessdo, transferéncia ou sub-rogacdo de direitos e
obrigac6es dos condéminos oriundos deste instrumento, deverdo ser feitas, obrigatoriamente, com a interveniéncia
da VENDEDORA, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado sem a mesma.

14.8) De igual modo, durante o periodo de vigéncia deste contrato, as cessdes ou transferéncias dos direitos de
gualquer dos condéminos no que se refere a aquisicdo de sua unidade, sem sub-rogacdo do presente Contato,
deverdo, sob pena de ser nulas de pleno direito, ser feita com expressa interveniéncia, se o novo adquirente se
responsabilizar expressamente ao cumprimento das obrigacdes do condémino originario para com o Condominio, com
a Convencdo e Regimentos e com a VENDEDORA, oriundas do presente Contrato.

14.9) Os indices de atualizacdo de eventual saldo devedor deverdo ser utilizados de acordo com a situagdo concreta
apresentada, isto €, se a unidade auténoma residencial ainda estiver em construcao ou se apds a entrega das chaves,
tudo de acordo com as disposi¢des contratuais especificas para cada caso.

14.10) Declara o COMPRADOR, por fim, ter lido e compreendido todas as clausulas deste contrato, bem como, seu
Anexos e o Tira-Duvidas, que dele sdo parte integrante e indissocidvel, compreendendo-as em todos os seus termos e
aceitando-as na integralidade.

Clausula XV - DO EORO

15.1) As partes elegem o foro da Comarca de Jundiai, Estado dé'SaoPaulo, para dirimir as davidas oriundas do presente
instrumento, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja‘ou venha a se tornar.

E por estarem assim, justos e contratados, assinam _as partes o presente contrato digitado em 02 (duas) vias, somente
no anverso de cada folha, para os fins e efeitos legais.

Jundiai, SP, , __de de

VENDEDORA:

SPE-4 SANTA ANGELA LOTEAMENTO IMOBILIARIO LTDA.

COMPRADOR:

Nome:
RG:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:



