INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENGCAS COM PACTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E EFEITOS DE ESCRITURA PUBLICA

QUADRO RESUMO
“RESERVA MARAJOARA"
QUADRA XX - LOTE XXXXX
QUADRO RESUMO

CONTRATO N2 XXXX DATA: XX/XX/XXXX

1. - DA LOTEADORA/VENDEDORA: MARAJOARA S/A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob
o n245.421.112/0001-54, NIRE n? 35.300.009.380, com sede na Rodovia da Uva, n. 3, sala 10, bairro do Poste,
Jundiai/SP, neste ato representada por seu Diretor Presidente, ao final assinado ,
de ora em diante denominada simplesmente VENDEDORA.

2. - DO(S) COMPRADOR(ES):

ADQUIRENTE

Nome:

CPF:

RG:

Data Nascimento:

Nacionalidade:

Profissao:

Estado Civil:

Regime de casamento:

Telefone(s):

E-mail

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA

LOGRADOURO:

COMPLEMENTO:

BAIRRO:

CIDADE:

UF:

CEP:

TELEFONE(S):

E-MAIL:

de ora em diante denominado(s) simplesmente COMPRADORE(S).

AS PARTES ACIMA QUALIFICADAS TEM ENTRE SI JUSTA E ACERTADA a presente compra e venda, mediante o
preco, clausulas e condi¢des constantes do QUADRO RESUMO e nas DISPOSICOES GERALIS, a saber:



3.-DO IMOVEL:
Lote N2 XXX Quadra XXXX.

4. - PRAZO DE ENTREGA

4.1. A data prevista para a entrega do imével é Dezembro/2020.
4.2. O prazo de entrega podera ser prorrogado por até 180 (cento e oitenta) dias, sem que isso enseje a
VENDEDORA qualquer dever de pagamento de multa ou abatimento no preco, ressalvado ainda as hipdteses de

forga maior e caso fortuito, conforme Clausula IX das Disposi¢cdes Gerais.

5.- PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O preco desta venda e compra é de RS XXXXXX (XXXXXX), corrigidos mensalmente pelo IGPM-FGV, nos
termos da clausula 6, que o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a pagar, da seguinte forma:

RS XXXXXX a titulo de sinal com vencimento em XX/XX/XXXX;
RS XXXXXX, com garantia de alienacdo fiduciaria, pagosfda seguinte forma:

e XXXX (XXXX) parcelas intermediarias com vencimentayem XX/XX/XXXX; XX/XX/XXXX; XX/XX/XXXX;
XX/XX/XXXX;

* XXX (XXX) parcelas mensais vencendo-<Se a primeira em XX/XX/XXXX;

5.2. Do valor total de venda e compra constante ‘ha clausula 5.1, a quantia de ${comissao.total.valor}
(S{comissao.total.valor_extenso}) sera paga a titulo de'ecomissio pelos servicos de intermedia¢io imobilidria.

5.3. E de conhecimento das partes queleste valohpago a titulo de intermediagdo imobilidria ndo serd em hipétese

alguma restituido em caso dendistratoramigdvel ou rescisdo judicial do presente contrato, tendo em vista a
concretizagdo do presente negdeio celebrado pela empresa XXXXXXXXXXX.

6 - REAJUSTE MONETARIO

O prego ajustado para este contrato, bem como, os valores das prestagdes de amortiza¢do e do saldo devedor,
constantes na clausula “5” deste QUADRO RESUMO, serao reajustados monetariamente da seguinte forma:

6.1.- A partir da DATA BASE deste contrato até sua quitacdo, calculada com base na variagdo acumulada do indice
Geral de Pregos do Mercado — IGPM da Fundacgdo Getulio Vargas- FGV.

6.2.- A periodicidade serd mensal, e as variagGes (positivas e negativas) do(s) indice(s) eleitos serdo devidamente
aplicadas pela VENDEDORA, até o limite, no caso das negativas, do preco pactuado, para a garantia do equilibrio
econdmico-financeiro do contrato. Eventuais diferencas a maior apuradas mensalmente em cada periodo de
reajuste, estarao sujeitas a atualizagdo monetdria e serdao incorporadas a presta¢do do primeiro més do seguinte
periodo de reajuste, com a qual ditas diferengas devem ser pagas, na data do vencimento da prestac¢do, exceto
qguanto as diferencas a maior pertinentes ao ultimo periodo de reajuste, que se incorporam a ultima prestacao e
com esta devem ser pagas.



6.3.- A periodicidade do reajuste podera ser reduzida pelos poderes publicos ou em virtude de superveniente
entendimento jurisprudencial sobre a legislacdo vigente. A reducdo da periodicidade, nessas hipdteses,
independera de qualquer notificacdo ou aviso, no que diz respeito a sua aplicacao.

6.4.- Na hipdtese de congelamento, extincao, modificacdo de periodicidade de aplicacdo do indice acima eleito,
0s reajustes permanecerdo, passando a ser calculados, dessa data em diante, com base no indice oficial que
melhor recomponha a efetiva desvalorizagdo da moeda.

6.5.- As parcelas poderdo ser pagas antecipadamente, no todo ou em parte, pelo(s) COMPRADOR(ES), mediante
prévia solicitagcdo por escrito a VENDEDORA, até a data do pagamento.

6.6.- Todo saldo vencivel apés a expedicdo da certiddo municipal equivalente ao Termo de Verificacdo da
Execucgdo de Obras (TVO) do loteamento, sera acrescido, a partir daquela data, de juros de 0,8% (oito décimos

por cento) ao més.

7- FINANCIAMENTO — LOTEADORA

7.1.- O financiamento do saldo devedor com a VENDEDORA vincula as Partes a aplicacdo de todos os efeitos
legais da alienacdo fiducidria em garantia, tudo mediante registrodo presente instrumento no Cartério
competente, cujas custas, despesas e tributos ficardo as expensas do'COMPRADOR, que adiantard o montante
equivalente as despesas em favor da VENDEDORA. Esta, porsua vez, fealizard em favor do COMPRADOR a
devida prestacao de contas, com a devolucdo de eventual saldo.

Paragrafo unico - Apds o registro, o COMPRADOR deverd, retirar sua via do contrato no escritério da
VENDEDORA.

7.2.- As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartorio,de Registro de Imdveis da Comarca de situagdo do imovel,
objeto deste contrato, a proceder o registro do'presente, podendo fazer todas as averbagbes e anotagdes legais.

8 - DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR:

8.1. - Fazem parte integrante ejindissocidvel do presente instrumento os seguintes documentos: a) Memorial
descritivo da drea comum; b) Tira'Duvidas.e; c) Estatuto Social da Associagdo, Regulamento Interno e Manual de
Procedimentos para elaboragdo e aprovacdo de projetos e execugao de obras, todos como ANEXOS, cientes os
COMPRADORES.

8.2. — Quando da assinatura do presente instrumento, os COMPRADORES receberdo da VENDEDORA a planta
de implantagdo do loteamento, com curvas de nivel projetadas do respectivo lote.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as
condigdes indicadas no QUADRO RESUMO acima e, mais, as adiante explicitadas, resolvem celebrar, como de
fato celebram, o presente




INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENGCAS COM PACTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E EFEITOS DE ESCRITURA PUBLICA

DISPOSICOES GERAIS

Através do presente instrumento, as partes qualificadas, apds terem conhecimento prévio do texto deste
instrumento e compreendimento do seu sentido e alcance, tém justa e acordada a presente compra e venda do
lote em fase de producdo descrito e caracterizado acima, entendido que o presente negdcio juridico se regulara
pelos principios da probidade e da boa-fé, mediante as cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA 1. DISPOSICOES PREAMBULARES

1.1) O relacionamento juridico entre as partes contratantes neste instrumento particular serd presidido pelas
normas legais nele mencionadas, constantes da Constituicdo Federal, do Cddigo Civil Brasileiro, do Cddigo de
Defesa do Consumidor, Lei 6.766/79 (Disp&e sobre o Parcelamento de Solo Urbano) e Lei 9.514/97 (Dispde sobre
o Sistema de Financiamento Imobilidrio e Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Coisa Imdvel), dentre demais
normas aplicaveis.

1.2) Para os fins deste contrato, as partes declaram que as regras ora estipuladas sdo absolutamente justas, razdo
pela qual com elas concordam, expressamente, sem oposi¢cdo ol restrigao delgualquer espécie ou natureza.

CLAUSULA II. DO IMOVEL

2.1) A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora eyproprietaria de uma area de terreno de 356.656,60m?,
descrito na matricula de n2 127.313, registrada perante 0:22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Jundiai-SP.

CLAUSULA 11I. DO LOTEAMENTO E INFRAESTRUTURA URBANA

3.1) Conforme registro n2 04 feito no, 22, Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, sobre a matricula n2
127.313 do 29 Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, respeitadas as plantas e especifica¢gbes técnicas
aprovadas pela Prefeitura Muhicipal, de Jundiai/SP, a VENDEDORA resolveu implantar o empreendimento
RESERVA MARAJOARA, loteamento, residencial e comercial constituido de uma area privativa de 138.764,33 m2,
correspondentes a 38,91% do terrenaidestinada a composi¢do de 151 (cento e cinquenta e um) lotes, sendo 142
(cento e quarenta e dois) lotes residenciais e 09 (nove) lotes comerciais; uma area de 116.299,65 m2, iguais a
32,61% do terreno destinada a Areas Verde, em nimero de 04 (quatro), sendo Area Verde 01, Area Verde 02,
Area Verde 03 e Area Verde 04; uma area de 16.727,99 m2, iguais 4,69% do terreno, destinada ao Sistema de
Lazer, em nimero de 15 (quinze), sendo Sistema de Lazer 01, Sistema de Lazer 02, Sistema de Lazer 03, Sistema
de Lazer 04, Sistema de Lazer 05, Sistema de Lazer 06, Sistema de Lazer 07, Sistema de Lazer 08, Sistema de
Lazer 09, Sistema de Lazer 10, Sistema de Lazer 11, Sistema de Lazer 12, Sistema de Lazer 13, Sistema de Lazer
14 e Sistema de Lazer 15; uma area de 18.393,75m2, iguais a 5,16% do terreno, destinada a Area Institucional,
sendo Area de Equipamento Urbano e Area de Equipamento Comunitario; e, uma area de 66.470,88m2, iguais
a 18,64% do terreno, destinada ao Sistema Vidrio, composto de Rua 01, Rua 02, Rua 03, Rua 04, Rua 05, Rua 06
parte 01, Rua 06 parte 02, Rua 07, Rua 08, Rua 09, Rua 10, Avenida 01, Avenida 02, Prolongamento da Rua
Imperatriz, Alargamento da Via 01 e Alargamento da Via 02, devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal
de Jundiai conforme o processo administrativo 4.123-3/2010.

3.2) Os lotes comerciais sob nimeros 1, 2, 3, 4 da quadra M; 4, 5 e 6 da quadra A; 1 da quadra F e 1 da quadra
I, sendo o ultimo destinado a implantagdao de um condominio vertical, estdo localizados fora do perimetro de
fechamento do loteamento e ndo fazem parte da Associacao.



3.3) O lote sob numero 9 da quadra J se localiza dentro do perimetro de fechamento do loteamento, destinado
a incorporagdo da uma vila com 16 (dezesseis) casas, bem como, um clube destinado ao uso das 16 (dezesseis)
casas e de todos os demais lotes residenciais integrantes do loteamento e que fazem parte da Associagao.

3.4) O lote sob nimero 8 da quadra J se localiza dentro do perimetro de fechamento do loteamento, destinado
a incorporac¢ao de uma vila com 09 (nove) casas, integrando e fazendo parte da Associacgao.

3.5) O loteamento serd implantado em etapa Unica, e contera os seguintes equipamentos de area comum: clube
contendo 02 (duas) churrasqueiras conjugadas, 01 (um) saldo de festas, playground, Fitness externo, 02 (duas)
quadras de ténis, 01 (uma) quadra poliesportiva, vestidrio e area para funciondrios contendo vestidrio e copa. O
uso das dreas comuns do Loteamento estara restrito aos proprietdrios dos lotes adquiridos nos termos dos itens
3.3 e 3.4 supra.

3.6) O acesso principal (portaria) do loteamento se da através da Avenida 01, conforme projeto aprovado.

3.7) O loteamento ¢é fechado por meio de muro de divisa, cujo perimetro segue o projeto aprovado, e possui a
seguinte infraestrutura urbana: 4gua potavel, esgoto sanitario, drenagem das aguas pluviais, pavimentacao, guia,
sarjeta, rede elétrica subterranea, iluminagdo, portaria e arborizagao.

3.8) O loteamento é composto por 151 (cento e cinquenta ebum) lotes divididos entre 13 (treze) quadras,
conforme denominacgdo abaixo:

QUADRA A: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5 e Lote 6.

QUADRA B: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14, Lote 15, Lote
16, Lote 17, Lote 18 e Lote 19.

QUADRA C: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lkote 6, kote 7, Lote'8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14, Lote 15, Lote
16, Lote 17, Lote 18, Lote 19, Lote 20, Lote 21 e'Lote 22.

QUADRA D: Lote 1, Lote 2, Lote 34kote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14, Lote 15, Lote
16, Lote 17, Lote 18, Lote 19, Lote 20 e'Lote 21»

QUADRA E: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14, Lote 15, Lote
16, Lote 17, Lote 18, Lote 19, Lote 20, Lote 21 e Lote 22.

QUADRA F: Lote 1.

QUADRA G: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14 e Lote 15.
QUADRA H: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11 e Lote 12.

QUADRA I: Lote 1.

QUADRA J: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8 e Lote 9.

QUADRA K: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, Lote 10, Lote 11, Lote 12 e Lote 13.

QUADRA L: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5 e Lote 6.

QUADRA M: Lote 1, Lote 2, Lote 3 e Lote 4.

CLAUSULA IV. DA COMPRA E VENDA



4.1) Assim, a VENDEDORA, pelo presente instrumento de compra e venda, vende ao(s) COMPRADOR(ES) e
este(s), por sua vez, compram o Lote devidamente identificado no item 3 do quadro resumo.

4.2) Faz parte integrante do Lote ora adquirido, toda infraestrutura para loteamento urbano, a saber: dgua
potavel, esgoto sanitario, drenagem das dguas pluviais, pavimentacao, guia, sarjeta, rede elétrica subterranea,
iluminacdo, portaria e arborizacao.

4.3) O referido lote é agora adquirido em carater "ad corpus”, isto é, como coisa certa e determinada, sendo
meramente enunciativa a referéncia as dimensdes, ficando assim convencionado que ndo haverd repercussao
de espécie alguma, seja juridica, econdmica ou financeira, por diferenca de até 1/20 (um vigésimo) da extensdo
total enunciada na metragem do imével ora adquirido, em consonancia com o disposto no § 12 e 32 do art. 500
do Caédigo Civil.

4.4) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do perfil topografico do lote,
através dos documentos acostados ao presente contrato, achando-o conforme as especificacdes e confrontacdes
constantes do presente, e que o terreno serd entregue devidamente demarcado. No caso de desaparecimento
dos marcos, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) se obriga(m) a providenciar, as suas expensas, as remarcacdes antes de
iniciar qualquer construgao nos lotes.

CLAUSULA V. DO PREGO E REAJUSTE DAS PARCELAS

5.1) O prego certo e ajustado para a presente venda e compra é aquele constante item “5” do QUADRO RESUMO,
para liquidacdo a vista e em moeda corrente nacional, valeidizer, ndgjincluidos juros e atualizacdo monetaria. O
pagamento do preco a prazo, de acordo com o c@nvencionado entre as partes, estarad sujeito a atualizagao
monetdria, a partir da data da assinatura deste contrato, que é a DATA BASE para os efeitos do reajuste
monetadrio, calculada nos termos e de acordo com es indicesde demais condi¢des estipuladas no item “6” do
QUADRO RESUMO e demais disposi¢des deste cantrato.

5.2) O valor das prestacbes integrantes do préco deverd ser pago pontualmente em seus respectivos
vencimentos, de acordo com os critériosyestabelecidos neste contrato, sempre em moeda corrente do pais,
através de boleto bancario elétrénico emitido,pela VENDEDORA.

Paragrafo primeiro — O ndo recebimento do boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) ndo podera ser alegado
como motivo para o ndao pagamento, obrigando-se, nesse caso, o(s) COMPRADOR(ES), a imediatamente
contatar(em) o Canal de Relacionamento com o Cliente da VENDEDORA para sua pronta e tempestiva
regularizacao.

Paragrafo segundo - O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do prego ora ajustado,
a comunicar por escrito a VENDEDORA eventual mudancga de seu endereco, inclusive do enderec¢o fornecido
para envio de correspondéncias, endereco eletrénico (e-mail), telefone e nimero de celular, ndo podendo se
valer deste fato para justificar atraso(s) de pagamento ou faltas contratuais.

5.3) Se o vencimento da parcela cair em dia ndo util, fica o vencimento automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente.

5.4) Declaram as partes, expressamente, que o presente contrato é titulo executivo extrajudicial, na forma dos
dispositivos do Cadigo de Processo Civil, sendo que o pagamento de parcelas e a cobranca de saldo n3o retira a
liguidez e certeza do débito, que serd calculado por simples operacdo aritmética.

5.5) Nos termos dos arts. 286 e seguintes do Codigo Civil, concorda(m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES),
desde ja, que a VENDEDORA podera ceder, total ou parcialmente, o crédito decorrente deste instrumento, na



forma que melhor |Ihe aprouver, bastando comunicar, formalmente, aquele(s), a quem deverdo ser pagas as
parcelas.

5.6) Considerando que no caso de Financiamento Bancario a VENDEDORA somente receberd a importancia que
vier a ser financiada através de Instituicdes Financeiras apds o registro do contrato de financiamento perante o
Registro de Imdveis competente, acordam as partes que o COMPRADOR, pagara, ainda, a variacdo monetaria
calculada entre a data da ultima atualizagcdo da parcela vencida e aquela da efetiva liberagdo dos recursos,
constituindo-se tal valor em divida liquida, certa e exigivel.

5.7) O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a VENDEDORA, todas as parcelas vincendas apods a
assinatura do contrato de financiamento com Instituicdo Financeira, mesmo que nele conste a quitacdo integral
do preco, por exigéncia do agente financeiro, para efeito de constituicdo da garantia (hipotecaria ou alienagdo
fiduciaria) sobre o imdvel prometido a venda, considerando-se, portanto, para efeito de amortizacdo do saldo
devedor, somente os recibos correspondentes emitidos pela VENDEDORA.

PARAGRAFO UNICO — O COMPRADOR aceita e se obriga a assinar, no ato da celebra¢do do contrato de
financiamento bancario com Instituicdo Financeira, Instrumento de Confissdo de Divida relativo as parcelas
vincendas eventualmente pendentes junto a VENDEDORA, o qual prevera, ainda, a assinatura de Notas
Promissérias e apresentacado de fiador idoneo.

5.8) Caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega do objete deste ‘contrato antes do prazo previsto neste
instrumento, o(s) COMPRADOR(ES) declaram desde jagque naahse opde com relagdo a entrega antecipada,
obrigando-se a antecipar, por consequéncia, o pagamento de eventuais parcelas ndo vencidas para adentrar na
posse do imdvel.

CLAUSULA V1. ANTECIPAGAO DO PAGAMENTO:
6.1) Na hipotese de o COMPRADOR desejarpagar poer antecipagdo parcelas do prego, sera observado o seguinte:

a) Em caso de antecipagdo deyqualquer parcela constante deste contrato, a mesma sera paga devidamente
reajustada pelo indexador contratualealculado "pro rata temporis die" apurado entre a data da sua emissdo e a
data do efetivo pagamento. As partes declaram que essa condigdo é livremente adotada, como Unico modo de
manter integro o equilibrio originariolao negdcio juridico ora estipulado e o préprio cumprimento da condigdo
essencial da satisfacdo do preco;

b) A antecipa¢do do pagamento, mesmo se realizada mais de uma vez, ndo implicard novagao ou modificagao
dos critérios de reajuste monetdrio ou quanto a maneira de pagamento aqui estipulada.

CLAUSULA VII. DO INADIMPLEMENTO

7.1) A mora do COMPRADOR ocorrera sempre de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagao,
judicial ou extrajudicial, de modo que a falta de pagamento de qualquer das prestagdes do prego, no respectivo
vencimento, acarretara a incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e de
multa de 2% (dois por cento), calculados tanto os juros quanto a multa sobre o valor do principal da parcela
devida, inclusive com a corre¢do monetaria até a data do efetivo pagamento, devendo o principal e seus
acessoérios serem pagos diretamente a VENDEDORA.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese em que o COMPRADOR pague qualquer parcela em atraso sem o
concomitante pagamento dos juros, multa e correcdo monetaria que incidirem, persistird em mora, devendo a



importancia correspondente ser paga, impreterivelmente, no prazo maximo de 03 (trés) dias do vencimento da
parcela.

7.2) O eventual recebimento de presta¢des e parcelas em atraso ndo constituira alteragdo ou novacgdo contratual,
mas mero ato de tolerdancia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, pelo simples decurso do prazo, podera exigir
do COMPRADOR(ES) o valor devidamente atualizados na forma da clausula 7.1.

7.3) Fica assegurado a VENDEDORA o direito de cobrar do(s) COMPRADOR(ES), a qualquer tempo, quaisquer
valores relativos as penalidades em que o(s) mesmo(s) tenha(m) incorrido no curso deste contrato, e que, seja
qual for o motivo, ndo tenham sido por ele(s) liquidados.

CLAUSULA VIil. DA MULTA POR ATRASO NA ENTREGA

8.1) As obras do loteamento deverao estar concluidas com a respectiva certiddo municipal equivalente ao Termo
de Verificagdo da Execucdo de Obras (TVO) até a data estabelecida no item 4 do QUADRO RESUMO, sendo
admitida e amplamente aceita pelo(s) COMPRADOR(ES), uma tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de sua expiracao.

8.2) Referido prazo poderd, ainda, ser prorrogado por motivosfde caso, fortuite,ou forca maior, além de outros
fatos extraordinarios, tais como, exemplificativamente: a) Inexisténcia‘ou escassez de materiais de construcéo
ou similares para compra no mercado; b) Demandas judiciais em relagdo a'Vizinhos ou terrenos lindeiros; c) Longo
periodo de chuvas que impegam ou dificultem substancialmente etapas importantes da obra; d) Greves, guerras,
revolugdes que de qualquer forma, direta ou indirétamente,‘afetem o setor imobilidrio; ) Impontualidade do
COMPRADOR no cumprimento de suas obriga¢es; fhnterrupcdes dos meios de transporte; g) Demora na
execucgdo de servigos a cargo das empresas_concessionarias,de'servicos publicos; h) Demoras do poder publico
na concessao da certiddo municipal equivalente@e;Termo de Verificagdo da Execugao de Obras (TVO) por motivo
independente da vontade da VENDEDORA; i) Eventuais embargos da construgdo provocados por autoridades
publicas ou proprietarios vizinhos; j){Qualquer. fatogque se enquadre no art. 393 do Cédigo Civil.

PARAGRAFO UNICO - Na ocopréncia de gualguer dos impedimentos acima, o prazo sera prorrogado pelo tempo
que perdurar o impedimento.

8.3) Se as obras ndo ficarem prontasne prazo estabelecido neste instrumento computado o prazo de tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias e o periodo de suspensdo/impedimento por motivos de forca maior, casos fortuitos
e fatos extraordinadrios, fica facultado ao COMPRADOR haver uma multa de 0,3% (zero virgula trés por cento)
por més de atraso, incidentes sobre os valores ja pagos, até o limite de 5% (cinco por cento) do valor atualizado
do lote ora compromissado. O valor desta multa podera, a exclusivo critério da VENDEDORA, ser compensado
com qualquer valor devido pelo(s) COMPRADOR(ES), ainda que ndo vencido, razdo pela qual of(s)
COMPRADOR(ES) manifesta desde j3a, sua expressa concordancia com o abatimento.

8.4) - Esta multa compensa toda e qualquer outra verba que possa ser reclamada pelo COMPRADOR, inclusive
perdas e danos, de forma que nenhum outro valor, seja a que titulo for, podera ser exigido da VENDEDORA. Por
outro lado, a penalidade ora prevista sé podera ser exigida da VENDEDORA se o COMPRADOR estiver
integralmente adimplente com suas obriga¢des contratuais.

CLAUSULA IX. DAS DESPESAS
9.1) Correrao por conta exclusiva do COMPRADOR: a) todas as despesas necessdrias ao registro do presente

instrumento em Cartorio; b) Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, custas cartoriais e de registros,
servicos de despachantes e outros: c) todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o lote



compromissado, ainda que institucionalmente atribuidos a VENDEDORA e ainda que o COMPRADOR ndo o
tenha recebido por sua exclusiva culpa, a partir da data da emissao, pela Municipalidade, da certidao equivalente
ao Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVO); d) as despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento,
regulamentacdo do condominio e funcionamento/atividade da Associacdo, a partir da data da emissdo, pela
Municipalidade, da certiddo equivalente ao Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVO).

CLAUSULA X. DA ENTREGA DO IMOVEL

10.1) O lote objeto desta venda e compra estara a disposicado do COMPRADOR quando da comunicagao de
chamamento para Inspecdo e Recebimento do lote, a ser oficializada pela VENDEDORA, e desde que:

a) Esteja o COMPRADOR adimplente em todas as suas obrigacOes para com a VENDEDORA, especialmente o
pagamento das parcelas do preco vencidas e de todos os demais encargos previstos em contrato;

b) Tenha assinado Instrumento de Confissdo de Divida relativo a parte do preco nao satisfeito até a data da
entrega do lote ou outros débitos que lhe sejam imputados, assinando, inclusive, as Notas Promissérias dele
derivados, conjuntamente com a indicacao e qualificacdo de fiador idoneo e capaz, ou mediante o fornecimento
de quaisquer outras garantias, aceitas a exclusivo critério da VENDEDORA.

c) Na hipdtese de financiamento proprio, a exclusivo critério.da VENDEDORA, tenha sido registrado junto ao
Registro de Imdveis competente o presente Instrumento Contratual, com pacto de alienacdo fiducidria em
garantia e efeitos de escritura publica, ou lavrado escritura publica para a consecucdo do mesmo fim, no
momento solicitado pela VENDEDORA.

10.2) Em qualquer caso, como condi¢do para que ocorra-ayentrega, o lote sera objeto de prévia inspegdo pelo
COMPRADOR, para a qual a VENDEDORA o convioeard, .com a antecedéncia minima de 03 (trés) dias, através de
qualquer forma de convoca¢do, devendo o< €OMPRADOR assinar no ato o "Termo de Inspecdo e de
Recebimento", onde fara consignar © estade,em que se encontra o imével e sua aptiddo para o recebimento de
construgao residencial.

10.3) O ndo atendimento pelo'COMPRADOR a convocag¢do da VENDEDORA para a inspecdo e recebimento do
lote que ora lhe é prometido em venda, ou a ndo assinatura, por qualquer motivo, do "Termo de Inspegao e de
Recebimento", importard na plena, eficaz e irrevogavel aceitagdo do imdvel, para todos os efeitos legais e
contratuais, pelo COMPRADOR.

10.4) E de inteira e exclusiva responsabilidade do COMPRADOR a verificagdo prévia da demarcacdo, limites,
fronteiras com terrenos vizinhos e posicionamento do lote, ficando, desde ja ciente de que é seu o dever de
cuidado antes do inicio de qualquer construgdo, assegurando que a sua construcdo esteja dentro dos limites do
lote adquirido, ficando, desde ja, ciente de que a VENDEDORA ficard isenta de responsabilidade por quaisquer
danos ou prejuizos que recaiam sobre o proprio COMPRADOR ou que este venha causar a terceiros decorrentes
de equivocos, turbagdo ou esbulho por ele provocado, quando da efetiva construgao.

10.5) As solicitacGes de interligacdo na rede publica coletora de esgotos sanitarios, bem como, de ligacdo de dgua
e energia elétrica perante os érgdos publicos e privados competentes sdo de inteira e exclusiva responsabilidade
do COMPRADOR.

CLASULA XI. DAS OBRIGAGCOES DA VENDEDORA

11.1) Sao obrigagdes exclusivas da VENDEDORA:



a) Executar a abertura de vias internas, de plena conformidade o projeto aprovado; b) Executar as obras de
terraplanagem, drenagem e obras/servicos complementares, conforme projeto aprovado; c) Executar a rede de
abastecimento de dgua conforme projeto aprovado; d) Executar a rede de esgotos sanitarios conforme projeto
aprovado; e) Executar a rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e telefonia conforme projeto
aprovado; f) Executar as obras do sistema de arborizagdo e paisagismo conforme projeto aprovado; g) Executar
as obras de pavimentacgdo, galerias pluviais, guias e sarjetas internas, de acordo com o projeto aprovado; h)
Executar as obras relativas as areas comuns, de acordo com o projeto aprovado.

CLAUSULA XIl. DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR
12.1) Sao obrigacdes exclusivas do COMPRADOR:

a) Pagar pontualmente as parcelas do preco previstas neste instrumento, assim como eventuais acréscimos
justificados; b) Antecipar eventuais pagamento, caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega do imdvel; c)
Cumprir e fazer cumprir as normas internas do Estatuto da Associacdo e seu Regimento Interno; d)
Contribuir pontualmente com as taxas fixadas, inclusive com as despesas em geral de manutencao e taxas fixadas
pela Associacdo; e) Cumprir e fazer cumprir as normas préprias e limitacGes atinentes as construcdes residenciais
fixadas em Lei e no Regimento Interno do Loteamento; f) Arcar com 0 pagamento dos impostos e demais taxas
e contribui¢cGes associativas e condominiais relativas ao im6vel; 'g) Arcamcom os custos dos tributos e
emolumentos de Cartério e extrajudiciais referentes ao régistro do contrato, bem como, cancelamento da
propriedade fiduciaria; h) Realizar a inspec¢do e receber gjimével'quando'da convocagdo da VENDEDORA.

CLAUSULA XIII - DAS LEIS E REGULAMENTOS
13.1) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(ao) obedecer rigerosamente as seguintes regras:

a) As determinacdes da Prefeitura Munigipal eldemais Org3os Publicos competentes referentes a utilizagio e
aproveitamento do lote, ndo podendo outrossim, fazer instalagdes prejudiciais ao(s) lote(s) vizinho(s),
responsabilizando-se inteiramente por - eventuais infragdes as leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas; b) Os projetos peeessarios as eonstrucdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se,respensabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de
obra e encaminhados para a aproviagio da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes; c) Fica
expressamente proibida a construgdo no loteamento antes da obtencdo do “Termo de Inspecdo e
Recebimento”, bem como, a habitacdo propriamente dita antes da concessdo do Auto de Conclusdo (habite-se)
emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo primeiro - O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza
for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia, sua ou de terceiros contratados, deixando pogos
abertos, alicerces sem protec¢do e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a
causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram).

Paragrafo segundo — O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) somente poderdo realizar suas construgGes depois de fixados
os marcos de alinhamento e nivelamento e executados os servicos e obras de implanta¢do do Loteamento pela
VENDEDORA, em conformidade com o estabelecido no Projeto aprovado junto a Prefeitura da Cidade de Jundiai.

Paragrafo terceiro — A VENDEDORA se obriga a concluir as obras de implantagdo do Loteamento “RESERVA
MARAJOARA”, em conformidade com o Projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Jundiai, respondendo
pela integralidade dos débitos decorrentes, inclusive com a constituicdo de garantia, correspondente ao dobro
do valor das obras de implantacdo do loteamento em favor da Prefeitura Municipal de Jundiai, respondendo os
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O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES), solidariamente aos débitos, no caso de total insolvéncia da VENDEDORA e
perecimento da garantia entdo ofertada.

CLAUSULA XIV - DA ASSOCIAGAO CIVIL

14.1) Serd constituida uma sociedade civil, sem fins lucrativos, sob a denominac¢do de “ASSOCIACAO RESERVA
MARAJOARA”, que tera por objeto zelar pela seguranca, conservacdo, manutengao, reparacdao, melhoramento
e administragdo das coisas e servigcos comuns servientes exclusivamente ao loteamento RESERVA MARAJOARA,
e, subsidiaria e supletivamente, colaborar com o Poder Publico na conservacdo, manutencao e melhoria das
coisas de dominio publico e servicos servientes exclusivamente ao loteamento RESERVA MARAJOARA, além de
atender a outros fins de interesse da comunidade.

14.2) A Associacdo serd responsavel pela andlise e aprovacdo das plantas construtivas, assim como pela
fiscalizacdo das construgGes, na conformidade das normas concernentes as restrigdes urbanisticas convencionais
atinentes ao loteamento, todas previamente estabelecidas no Estatuto da Associa¢do, Regulamento Interno e
no Manual de Procedimentos para Elaboracdo e Aprovacado de Projetos e Execucdo de Obras.

Paragrafo tnico — Declaram o(s) COMPRADOR(ES) plena e total ciéncia quanto a obrigatoriedade de submeter
as plantas e projetos de construcdes novas, reformas ou ampliacdes deyresidéncias para aprovacao prévia da
Associacdo, sempre antes do inicio das obras, sem o que ficardo sujeitas alembargos e imposicao de outras
penalidades previstas em Regulamento Interno.

14.3) Serdo, obrigatoriamente associados, todos os titulareside domihio ou direitos relativos a aquisicdo de lotes
de terreno no loteamento RESERVA MARAJOARA, apartir de'sua emissao, mesmo que proviséria, dos lotes de
terrenos, sendo que, neste ato, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) recebem uma cépia do Estatuto da Associagdo,
Regimento Interno e Manual de Procedimentos para,Elaboragdo e Aprovacao de Projetos e Execugdo de Obras,
manifestando sua concordancia com seus termos, e dizeres, obrigando-se por si e por seus herdeiros e/ou
sucessores a observa-los e cumpri-los, rigorosamente.

14.4) Cada lotista se responsabilizara\pelo reembolso proporcional dos custos dos servigos por ela prestados,
assim, desde ja, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES),se compromete(m) a fazer parte desta associagdo e arcar com as
obrigagdes mensais, proporcionais ag,seu lote de terreno, com os devidos pagamentos.

14.5) Em caso de cessdo do presenteeontrato, o novo titular de direitos sub rogar-se-a(3o) automaticamente,
nos direitos e obrigacGes dos filiados dessa associagdo, circunstancias que devera, obrigatoriamente, constar do
referido instrumento contratual, em cldusula especifica, sob pena de o cedente permanecer solidariamente
responsavel com o cessionario pelas obrigacdes assumidas neste instrumento.

CLAUSULA XV - DO PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

15.1) Em garantia do pagamento da divida contraida, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des
contratuais e legais, os COMPRADORES, de ora em diante DEVEDORES/FIDUCIANTES, alienam a VENDEDORA,
doravante CREDORA/FIDUCIARIA, em caréter fiducidrio, o imével que acabam de adquirir, descrito e
caracterizado no Quadro Resumo deste Instrumento Particular.

Paragrafo primeiro — Mediante o registro do contrato de alienagdo fiduciaria, ora celebrado, estara constituida
a propriedade fiducidria em nome da CREDORA/FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a CREDORA/FIDUCIARIA, possuidora indireta do
imovel objeto da garantia fiduciaria.
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Paragrafo Segundo - Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigacGes ora pactuadas, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES ficam assegurados a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do imdvel objeto deste
contrato, para os efeitos do inciso V, do artigo 24, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Terceiro- A CREDORA/FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir dos
DEVEDORES/FIDUCIANTES os comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuicdes relativas ao imével.

Paragrafo Quarto - A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imdvel identificado neste instrumento e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetdario, permanecendo integra até que os DEVEDORES/FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.

15.2) BENFEITORIAS E ACESSOES - Obrigam-se os DEVEDORES/FIDUCIANTES a obterem as licencas
administrativas necessarias, a Certiddo de Negativa de Débitos Previdencidrios (CND) e a promover as
necessarias averbacdes junto ao Oficial de Registro de Imdveis respectivo, sendo que, em quaisquer hipdteses,
integrardo o imével e seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial.

Paragrafo Primeiro - Fica desde ja estabelecido que, as acéssbes'e benfeitorias realizadas ao lote serdo
incorporadas ao imdvel, tornando-se parte indivisivel do bem ara adquirido, razao pela qual passara a responder
pela integralidade da divida ora assumida pelos DEVEDORES/FIDUEIANTES) sendo justo a CREDORA/FIDUCIARIA
requerer a penhora e/ou leildo integral do imdvel.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de a propriedade do,imével dado em garantia se consolidar em nome da
CREDORA/FIDUCIARIA, eventual valor a ser restituido aos,DEVEDORES/FIDUCIANTES nunca serd superior ao
saldo que sobejar, depois de deduzido todo o.saldeda divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo
a venda do imdvel no leildo, ndo havera nenhumydireito'de restituicio aos DEVEDORES/FIDUCIANTES.

15.3) CONSERVAGAO E OBRAS - Ficam 0s,DEVEDORES/FIDUCIANTES obrigados a manterem o imével alienado
fiduciariamente em perfeito gstado de conservagao, seguranca e habitabilidade, bem como, a fazerem as suas
custas, dentro do prazo de notificagdo,que Ihes for feita, as obras e reparos necessarios, bem como as obras que
forem solicitadas pela CREDORA/FIDUCIARIA, para preservacdo da garantia, vedado, entretanto, a realizacio de
obras de demoli¢do, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CREDORA/FIDUCIARIA.
Para constatacdo do exato cumprimento desta cldusula, fica assegurada 8 CREDORA/FIDUCIARIA, a faculdade
de, em qualquer tempo, vistoriar o imoével.

15.4) - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as partes que o valor do imdvel ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no artigo 24, § Unico — inciso VI da Lei 9.514/97, é o expresso em moeda
corrente nacional, conforme previsto neste contrato. Caso esse valor se mostre inferior ao utilizado pelo érgao
competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre a transmissao inter vivos, exigivel por forga
da consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, este ultimo serd o valor minimo para efeito de
venda do imdvel no primeiro leildo.

15.5) DECLARACf)ES DA VENDEDORA - A VENDEDORA ou CREDORA/FIDUCIARIA declara solenemente, para
todos os efeitos de direito civil e penal, que: a) inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela
ou testamentaria, bem como nao é por estes representada, e que ndo responde pessoalmente a agbes reais ou
pessoais reipersecutdrias, possessorias, reivindicatdrias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos,
faléncias, recuperacio judicial ou extrajudicial e/ou concurso de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucdes
gue possam comprometer o imdvel objeto da presente transagao e a garantia em alienacao fiducidria constituida
em seu favor; b) até o presente momento, inexiste em seu nome, com referéncia ao imdvel transacionado,
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qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater irretratdvel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que sejam devidos até a presente data; c) que esta habilitada a
presente escritura e alienagao.

15.6) COMUNICAC()ES E DECLARAC@ES DE RESPONSABILIDADE DOS DEVEDORES/FIDUCIANTES - Os
DEVEDORES/FIDUCIANTES assumem a obrigacdo de comunicar & CREDORA/FIDUCIARIA, sobre eventuais
impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imdvel, notadamente a mudancga de sua numeracdo ou identificagdo, durante a vigéncia
do presente instrumento, declarando, também: a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de
tutela, curatela ou testamentaria, e que nao responde pessoalmente a agdes reais, pessoais, reipersecutorias,
possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execu¢des que possam comprometer o imdvel objeto da
presente transacdo e garantia fiduciaria constituida em favor da CREDORA/FIDUCIARIA; b) a autenticidade das
indicacOes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissdo e identificacdo; c) autenticidade das declara¢es que
consubstanciaram as condigdes prévias a assinatura deste instrumento, dos comprovantes e/ou informacgGes de
renda e despesas apresentados no ato da proposta; d) auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais
incidentes sobre o imdvel, ressalvada a alienacdo fiduciaria em garantia ora constituida em favor da
CREDORA/FIDUCIARIA, e de qualquer débito de natureza fiscal ou.condominial, bem como impostos, taxas e
tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva,por eventuais débitos de tal natureza
qgue possam ser devidos até a presente data; e) regular pagaménto de todosies tributos e encargos incidentes
nesta operacdo; f) ndo possuir débitos decorrentes de tributos e contribuicoes federais; e g) ndo estarem
vinculados a Previdéncia Social, quer como contribuintessna qualidade de'lempregadores, quer como produtores
rurais, caso contrario, serd apresentada, no ato de registro,deste inastrumento junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente, a Certiddo Negativa de Débites CND;de acordo com as exigéncias do artigo 257, do
Decreto Federal n2 3.048, de 06.05.1999, e do aftigo 539 da Instrucdao Normativa n2 100 do INSS de 18.12.2003.

Paragrafo Unico - Sob as penalidades legalmente,aplicaveis, bem como, sob pena do vencimento antecipado da
divida, os DEVEDORES/FIDUCIANTES),em ‘caso de,locacdo do imével objeto da garantia ora constituida se
obrigam a incluir em eventual contrato de,locagdo que vierem a celebrar, cldusula expressa de conhecimento.

15.7) DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR E NORMAS PARA CONSTRUCﬂO - Os DEVEDORES/FIDUCIANTES
declaram ter recebido cépia do Estatuto Social, do Regulamento Interno e do Manual de Procedimentos para
Elaboragdo e Aprovacdo de Projetos e Execucdo de Obras, todos referentes a “Associacdo Reserva Marajoara”,
comprometendo-se e obrigando-se a respeita-los integralmente, especialmente no tocante as restricdes
urbanisticas neles previstas. Os DEVEDORES/FIDUCIANTES declaram expressamente que foram informados e
concordam com as normas de construg¢do previstas para o loteamento, bem como, com a necessidade de
aprovacdo prévia de projeto construtivo perante a Associacdo dos Moradores, inclusive com o pagamento de
uma taxa para aprovacdo do projeto e outra para aprovacdo da construcdo apds a conclusdo da obra, tudo
conforme previsto no Estatuto Social, do Regulamento Interno e do Manual de Procedimentos para Elaboragdo
e Aprovacgao de Projetos e Execugdo de Obras.

15.8) VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na
sua totalidade, com todos os seus acessdrios, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e, ainda, na ocorréncia
de qualquer das seguintes hipdteses: a) atraso consecutivo de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de
qualquer um dos encargos mensais e/ou outras obrigacdes de pagamento previstas neste instrumento; b)
transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacGes decorrentes
deste instrumento, sem prévio e expresso consentimento da CREDORA/FIDUCIARIA; c) falta de manutengdo no
imovel oferecido em garantia que ndo o deixe em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade,
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ou realizacdo no mesmo, sem prévio e expresso consentimento da CREDORA/FIDUCIARIA, de obras de
demoli¢do; d) constituicdo sobre o imdvel oferecido em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer
outro dnus real; e) falta de apresentacdo, quando solicitado pela CREDORA/FIDUCIARIA, de recibos de impostos,
taxas ou outros tributos, bem como os encargos previdencidrios e securitdrios que incidam ou venham incidir
sobre o imével e que sejam de responsabilidade dos DEVEDORES/FIDUCIANTES; f) descumprimento de qualquer
das obrigac¢ses estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe sdo aplicaveis; g) desfalque ou perda da
garantia fiducidria, inclusive em virtude de depreciacio ou deterioracdo, desde que os
DEVEDORES/FIDUCIANTES n3o apresentem reforco, depois de devidamente notificados; h) se o imével dado em
garantia fiduciaria vier a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou decretada qualquer medida judicial ou
administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; i) a superveniéncia de desapropriagcdo do imével
dado em garantia fiduciaria; j) comprovacdo de declaracdo falsa prestada pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES ou
da qual tenham conhecimento e que de algum modo possa afetar a validade das obrigacGes e deveres
decorrentes do presente instrumento; k) insolvéncia dos DEVEDORES/FIDUCIANTES; |) quando contra qualquer
um dos devedores for movida alguma acdo que afete o imdvel dado em garantia da divida; m) quando os
DEVEDORES/FIDUCIANTES n3o cientificar o locatéario das condi¢bes expressas do artigo 37, da Lei n2 9.514/97.

15.9) DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAO - Para os fins previstos no artigo 26 da Lei
9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento da primeira prestacdo
vencida e ndo paga.

Paragrafo Primeiro - Decorrida a caréncia de 60 (sessenta), dias, de‘que trata o caput desta clausula, a
CREDORA/FIDUCIARIA, ou seu cessionario, podera iniciar o proecedimento de intimac3o a ser realizado pelo
oficial do competente Registro de Imdveis.

Paragrafo Segundo- Iniciado o procediménto “de intimacdo, mesmo que ndo concretizado, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES que pretenderem purgar.a mora.deverdo fazé-lo em 15 (quinze) dias, mediante o
pagamento das presta¢des vencidas e ndo pagasye _asyque se vencerem no curso da intimagdo, que incluem
atualizagdo monetéria pelo IGPM da FGVi(indice Geral'de Precos do Mercado), juros de mora de 1% (um por
cento) e multa moratéria de 2% (doi$ per cento), osidemais encargos e despesas de intimagao, inclusive tributos,
contribuigdes condominiais e associativas;apurados consoante disposi¢cdes contidas neste instrumento.

Paragrafo Terceiro - Qualquen,tolerdncia que venha admitir atrasos maiores do que o pactuado neste
instrumento serd mera opgdo da CREDORA/FIDUCIARIA, e nio se constituird em fato gerador de direitos aos
DEVEDORES/FIDUCIANTES.

Paragrafo Quarto - O simples pagamento dos encargos, sem atualizagdo monetaria e sem os demais acréscimos
moratorios, ndo exonerara os DEVEDORES/FIDUCIANTES da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes,
continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

Paragrafo Quinto - O procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimagdo sera
requerida pela CREDORA/FIDUCIARIA, ou seu cessionario, ao Oficial do Servico de Registro de Iméveis, indicando
o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias; b) a diligéncia de intimacg&o sera realizada pelo Oficial do
Servico de Registro de Imdveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por meio do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do
imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES ou por quem deva receber a intimacdo; c) a intimagédo sera feita
pessoalmente aos DEVEDORES/FIDUCIANTES, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido; d) se o destinatario da intimacdo encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, certificado
pelo Oficial do Servigo de Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover
sua intimacao por edital com prazo de 15 (quinze) dias, contados da ultima divulgacdo, publicado por trés dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imdvel ou noutro de comarca de fécil acesso, se,
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no local do imdvel, ndo houver imprensa com circulacdo didria; e) Considerar-se-a intimado o devedor ou
qualquer outro interessado que, encontrado, se recusar a assinar a intimacao, caso em que o Oficial certificara
o ocorrido; f) Quando, por duas vezes, o oficial que deva realizar a intimacdo houver procurado o intimando em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacao, intimar qualquer
pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a fim de
efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da
Lein213.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil); g) Nos condominios edificios ou outras espécies
de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimagdo de que trata o § 32-A do art. 26 da Lei 9.514/97,
podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia, conforme Artigo
26, § 39-B (intimagdo ao porteiro), da Lei n2 9.514/97.

Paragrafo Sexto- Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienagdo fiducidria, cabendo aos
DEVEDORES/FIDUCIANTES o pagamento das despesas de cobranca e de intimacio.

Paragrafo Sétimo - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgacao
devera ser paga pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES juntamente com o primeiro ou com o segundo encargo que se
vencer apds a purgacao da mora no Servico de Registro de Imdveis.

Paragrafo Oitavo - Os DEVEDORES/FIDUCIANTES n3o poderdo pagarigualquer encargo mensal da alienagdo
fiduciaria enquanto ndo tiverem sido pagos e quitados aquele§'vencidos anteriormente. Se tal fato ocorrer, o
pagamento serd imputado na liquidagdo ou amortizagao do primeiro encargo vencido e ndo pago, ndo ocorrendo
em suspensdo e/ou interrupcdo de toda e qualquer a¢da.de notificacio extrajudicial e/ou curso do processo.

Paragrafo Nono - O recibo de pagamento da ultimajprestagdowencida nao presume quita¢do da anterior.

Paragrafo Décimo - Havendo mais de um encargolem atrase/somente serd permitida a purga da mora caso
ocorra, simultaneamente, o pagamento deémtodos os encargos em atraso, salvo deliberagdo da
CREDORA/FIDUCIARIA, em autorizar o pagamento parcelado.

Paragrafo Décimo Primeiro - Decortidono prazo de 15 (quinze) dias e ndo purgada a mora, o Oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando, este fato, promovera a averbagdo, na matricula do imdvel, do ato
de consolidagio da propriedade em,nome da CREDORA/FIDUCIARIA, ou de quem a houver sucedido por
instrumento proéprio, a vista da prova do‘pagamento pelo interessado, do imposto de transmissdo inter vivos e,
se for o caso, do laudémio.

Paragrafo Décimo Segundo - A consolidacdo da propriedade em nome da CREDORA/FIDUCIARIA sera averbada
no registro de iméveis trinta dias apds a expiragdo do prazo para purgac¢do da mora de que trata o § 12 do art.
26 da Lei 9.514/97. Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é assegurado aos
DEVEDORES/FIDUCIANTES pagarem as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso |l do § 32
do art. 27 da Lei 9.514/97, hipdtese em que convalescerd o contrato de alienagéo fiduciaria.

Paragrafo Décimo Terceiro - Respondem os DEVEDORES/FIDUCIANTES pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja
posse tenha sido transferida para a CREDORA/FIDUCIARIA, nos termos do paragrafo supra, até a data em que a
CREDORA/FIDUCIARIA vir a ser imitida na posse.

Paragrafo Décimo Quarto - Os DEVEDORES/FIDUCIANTES pagardo 3 CREDORA/FIDUCIARIA, ou a quem vier
sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo do imdvel, por més ou fragao, valor correspondente a 1% (um por cento)
do valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo Unico, do artigo 24, da Lei 9.514/97, computado e exigivel
desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA/FIDUCIARIA até a data em
gue esta, ou seus sucessores, virem a ser imitidas na posse do imével.
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15.9) DENUNCIA DA LOCACAO - Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com prazo de 30
(trinta) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da CREDORA/FIDUCIARIA, devendo
a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade em
nome da CREDORA/FIDUCIARIA, conforme Artigo 26, § 32-B (intimag3o ao porteiro), da Lei n2 9.514/97.

15.10) CAUCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou
caucionado, no todo ou em parte pela CREDORA/FIDUCIARIA, independentemente de notificagdo aos
DEVEDORES/FIDUCIANTES.

Paragrafo Primeiro - A CREDORA/FIDUCIARIA poderd, ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total
do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, independentemente de
anuéncia ou interveniéncia dos DEVEDORES/FIDUCIANTES, em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.

Paragrafo Segundo - Ocorrendo a alienacdo e a securitizagdo de crédito imobiliarios, a CREDORA/FIDUCIARIA,
podera ceder a uma Companhia Securitizadora os créditos originados do presente contrato. Os créditos
imobilidrios poderdo lastrear a emissdo, pela companhia securitizadora, de um titulo de crédito, denominado
Certificado de Recebiveis Imobilidrios CRI, que serd livremente negociado por meio de sistemas centralizados de
custddia e liquidagdes financeiras de titulos privados.

15.11) TRANSFERENCIA DA DiVIDA - Os DEVEDORES/FIDUCGIANTES podério transmitir os direitos e obrigacdes
de que sejam titulares sobre o imdvel aqui objetivado, desde que “haja prévia e expressa anuéncia da
CREDORA/FIDUCIARIA, mediante instrumento préprio deeessdo, sob a condicdo de que o adquirente assuma
integralmente as obrigagdes previstas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro- Para que ocorra o _previsto, no“paragrafo anterior e correspondente anuéncia da
CREDORA/FIDUCIARIA, dever3o ser obedecidasias,seguintes regras: a) Os DEVEDORES/FIDUCIANTES deverao
estar absolutamente em dia com todos 0siseus pagamentos; b) A CREDORA/FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério,
deverd aprovar, previamente, a ficha cadastral dos pretendentes apds a apresentagdao dos documentos que vier
a exigir; c) Os DEVEDORES/FIDUCIANTES deverdo pagar 8 CREDORA/FIDUCIARIA, uma taxa relativa as despesas
administrativas de processamento, equivalente a 3% (trés por cento) do valor total de venda do imdvel,
devidamente atualizado nos moldesideste instrumento; d) Os pretendentes a aquisicdo deverdo aceitar a sub-
rogacdo dos direitos e obrigag0es decorrentes deste contrato, em sua totalidade, sem ressalvas; e) A
CREDORA/FIDUCIARIA n3o arcard com qualquer despesa relativa a formulagdo do instrumento e de seu
respectivo registro; f) Apresentacdo pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES, da prova de recolhimento do imposto de
transmissdo (ITBI) incidente sobre a operagao de cessdo dos direitos ou de qualquer outra forma de transferéncia
do imével objeto do presente, desde que paga a taxa de transferéncia antes referida.

Paragrafo Segundo - E vedado aos DEVEDORES/FIDUCIANTES transferir os direitos relativos ao imével sem
anuéncia da CREDORA/FIDUCIARIA, sob pena de se considerar rescindido o presente contrato ou vencida
antecipadamente a totalidade da divida, com acréscimo de multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre
o valor do saldo devedor, por descumprimento contratual.

15.12) LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a propriedade em nome da CREDORA/FIDUCIARIA, ou de
quem vier suceder o crédito decorrente deste instrumento, em virtude da mora ndo purgada e transformada em
inadimplemento absoluto, deverd o imdvel ser alienado pela CREDORA/FIDUCIARIA a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n2 9.514/97, com as alterac¢des introduzidas pela Lei n2 10.931,
de 02/08/2004 e Lei n2 13.465, de 11/07/2017.

Paragrafo Primeiro - Em atendimento ao disposto no Artigo 24, § Unico - inciso VI, da Lei n2 9.514/97, para efeito
de venda em publico leildo, o valor expresso do imdvel serd aquele referenciado no Quadro Resumo deste
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instrumento, tendo em correcado o valor descrito em laudo de avaliacao realizado por engenheiro credenciado a
época do leildo. Caso esse valor seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base de célculo para a
apuracao do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacao da propriedade em nome
da CREDORA/FIDUCIARIA, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leil3o.

Paragrafo Segundo - Em atendimento ao disposto no Artigo 27, § 12 da Lei 9.514/97, se no primeiro publico
leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo
Unico do art. 24, sera realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes. No segundo leildo, sera aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais. Para os fins do disposto nos §§ 12 e 22 do
artigo 27 da Lei n2 9.514/97, as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao DEVEDOR/FIDUCIANTE
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico.
Ap6s a averbacdo da consolidac3do da propriedade fiduciaria no patrimonio da CREDORA/FIDUCIARIA e até a
data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao DEVEDOR/FIDUCIANTE o direito de preferéncia para
adquirir o imoével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o
§ 29 do artigo 27 da Lei 9.514/97, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio da
CREDORA/FIDUCIARIA, e as despesas inerentes ao procedimento de.cobranca e leildo, incumbindo, também, ao
DEVEDOR/FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do
imdvel, inclusive custas e emolumentos. Para os fins do dispostos neste contrato, entende-se por: | - divida: o
saldo devedor da operacao de alienacao fiduciaria, na datafdo,leildo, nele incluidos os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais; Il - despesas: aisoma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessarias a realizacaaydo publico leildo, nestas compreendidas as relativas
aos anuncios e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo terceiro - Nos cinco dias que se_seguirem a Venda do imével no leilio, a CREDORA/FIDUCIARIA
entregara ao DEVEDOR/FIDUCIANTE a importancia,que,eventualmente sobejar, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos, fato'esse que importara em reciproca quitagao, ndo se aplicando o disposto
na parte final do art. 1.219 do Cédigo(Civil. Sepno segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais, gonsiderar-se-aextinta a divida e exonerada a CREDORA/FIDUCIARIA de toda e
qualquer obrigacdo inerente ajindenizagdo por qualquer valor dispendido pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE para
eventual construgdo realizada sobte o lote. Nesta hipétese, a CREDORA FIDUCIARIA, no prazo de cinco dias a
contar da data do segundo leildo, dardao DEVEDOR/FIDUCIANTE quitacio da divida, mediante termo proprio.

15.13) DA DESAPROPRIACAO - No caso de desapropriacdo do imével dado em garantia, a CREDORA/FIDUCIARIA
recebera do Poder Expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solu¢do da divida e liberando o
saldo que sobejar, se houver, aos DEVEDORES/ FIDUCIANTES.

Paragrafo Primeiro - Se a indeniza¢do de que trata o caput desta cldusula for inferior ao saldo da divida, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES, suportardo a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da importéncia
remanescente.

CLAUSULA XI. DECLARAGAO DE CONHECIMENTO INTEGRAL DO CONTRATO

16.1) O COMPRADOR declara, neste ato:

a) que recebeu previamente da VENDEDORA a minuta do presente instrumento, seus anexos, plantas, desenhos

e croquis, a fim de que fossem examinados, inclusive com a liberdade de se assessorar por advogado de sua
confianga, tendo permanecido com a referida minuta, seus anexos, plantas, desenhos e croquis em seu poder;
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b) que as cldusulas e condi¢cdes doravante descritas neste Contrato sdo de inteira e integral compreensdo e
alcance dos objetivos do presente negdcio, pelo que nada podera ser alegado, futuramente, pelo COMPRADOR
sobre ndo ter tido conhecimento ou ter sido surpreendido;

¢) que as obrigacdes assumidas por ele neste instrumento estdo de acordo com a sua capacidade econémico-
financeira;

d) que se obriga a guardar, tanto na execugdo como na conclusdo do presente contrato os principios de
probidade e de boa-fé.

CLAUSULA XVII. ESTIPULACOES FINAIS

17.1) O presente contrato é firmado em carater, irrevogdvel e irretratdvel, sem qualquer direito de
arrependimento, obrigando e vinculando ndo sé aos contratantes, mas também aos seus herdeiros e sucessores.

17.2) A eventual tolerdncia em relacdo ao cumprimento das obrigacGes pela VENDEDORA serd entendida como
mera liberalidade sem que esta implique em alteracao das disposicoes contratuais.

17.3) Declaram as partes que o valor total da compra e vendafcanstante déste instrumento, abatidos os eventuais
pagamentos feitos, serd considerado, para todos os fins efeitos legais, liquido, certo e exigivel, pelo que as partes
atribuem ao presente instrumento forca executiva, nos moldes e para os efeitos do Cddigo de Processo Civil.

17.4) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar cientes e econcorda(m) que as areas comuns serdo entregues
equipadas de acordo com os documentos registrados:em Cartdrio, sendo certo que os desenhos constantes no
material publicitario, videos, e maquetes.do plantdo de'vendas sao meramente ilustrativos.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produza os seus juridicos e legais efeitos.

Jundiai, __de de

VENDEDORA:
COMPRADOR(A):
TESTEMUNHAS:
12
2a
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