INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS
“ALTOS DA SAMUEL MARTINS RESIDENCIAL”
TORRE B - APTO XXXXXX
QUADRO RESUMO
CONTRATO N2 XXXX DATA: XX/XX/XXXX
(FB)

1. - DA INCORPORADORA E VENDEDORA: SPE 12 SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., localizada
na Rodovia da Uva, n? 03, Sala 12, bairro Engordadouro, na cidade de Jundiai-SP, CEP: 13.213-235, CNPJ n¢
09.505.575/0001-30, neste ato representada por seu bastante procurador, ao final assinado
, de ora em diante denominada simfillesmente VENDEDORA.

2. - DO(S) COMPRADOR(ES):

ADQUIRENTE
Nome:
CPF:
RG:
Data Nascimento:
Nacionalidade:
Profissao:
Estado Civil:
Regime de casamento:
Telefone(s):
E-mail

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
LOGRADOURO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:
UF:
CEP:
TELEFONE(S):
E-MAIL:

de ora em diante denominado(s) simplesmente COMPRADORE(S).
3.- DO IMOVEL PROMETIDO A VENDA:

Apartamento N2 XXXXXX, Torre B, TIPO X, com XX vaga(s), contera: sala de jantar/estar com varanda, cozinha, area
de servigo, XX (XXXX) dormitérios, XX (XXXX) banheiros, com area privativa de XXXXX, area comum divisdo ndo prop.
XXXXXm2, e drea comum de divisdo proporcional de XXXXXm2, totalizando uma drea construida de XXXXXm2
correspondente a XXXXX%, equivalente a XXXXXm2 do terreno e coisas de uso comum do condominio, cabendo-lhe
o direito de uso de XX (XXXX) vaga(s), encontrando-se entre as garagens dos estacionamentos cobertos nos subsolos
01,02 ou 03, as quais sao inalienaveis, indivisiveis, acessodrias e indissoluvelmente ligadas a unidade auténoma.
Vaga(s) N2 XXX.



4. - PRAZO DE CONSTRUGAO E ENTREGA

MARCO/2021, ficando expressamente ressalvada a tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias de atraso e, ainda, a
ocorréncia de motivos de forca maior ou caso fortuito, tudo conforme previsto no subitem 4.15. das disposicoes
gerais.

5.- PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego pactuado para esta promessa de venda e compra, sujeito a reajuste monetario na forma prevista neste
contrato, é de RS XXXXX (XXXXXXX), corrigidos mensalmente, sendo RS XXXXX (XXXXXXX) a titulo de comissdo pelos
servicos de intermediacdo imobilidria que o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) e obriga(m) a pagar, da seguinte
forma:

A) X (XXX) parcela Ato no valor de RS XXXXX (XXXXXXXXX) com vencimento em XX/XX/XXXX.

B) XX (XXXX) parcelas Mensais e sucessivas no valor de RS XXXXX (XXXXXXXXX) cada, vencendo a primeira em
XX/XX/XXXX e as demais a cada dia 10 (dez) dos meses subsequentes;

C) X (XXXXX) parcela de Financiamento no valor de RS XXXXX (XXXXXXXX); ${proposta.parcelas}, vencendo-se no
prazo de até 60 (sessenta) dias contados da DATA DA EXPEDICAO DO AUTO DE CONCEUSAO ou HABITE-SE, paga com
recursos proprios do COMPRADOR ou mediante financiamento bancarig, a ser obtido pelo préoprio COMPRADOR
junto ao agente do Sistema Financeiro da Habitacdo, incidindo, €m qualquer das hipdteses, os reajustes previstos no
item 6 abaixo, acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més..Convenciona-se, desde ja, que o financiamento
bancdrio é de inteira e exclusiva responsabilidade d6' COMPRADOR, o qual exime, desde ja, a VENDEDORA, de todo
e qualquer 6nus decorrente de eventuais atrasos'em seu precedimento, dentre outros prejuizos.

E de conhecimento das partes que este valor pago a tituloe de intermedia¢3o imobilidria ndo serd em hipétese alguma
restituido em caso de distrato amigavel ounrescisao judicial do presente contrato, tendo em vista a concretizagdo do
presente negdcio celebrado pela empresa XXXXXXXX:

6- REAJUSTE MONETARIO

O preco ajustado para este compromissojbem como os valores das prestagdes de amortizacdo e do saldo devedor,
constantes na clausula “5% deste QUADRO RESUMO, serdo reajustados monetariamente da seguinte forma:

6.1.- A partir da DATA BASE deste contrato até o més da emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”)
do bloco ou torre onde se localizard o apartamento ora compromissado, o reajuste monetario do prego, serd
calculado com base na variagdo acumulada mensal do indice Nacional do Custo da Construcdo -INCC, da Fundagdo
Getulio Vargas - FGV, tomando-se como INDICE BASE o INCC/FGV do més da assinatura deste presente contrato.
Apds o més da emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”), tendo o(s) comprador(es) saldo a quitar
ou parcelas vencidas, o INDICE DE REAJUSTE deixara de ser o INCC/FGV e passard a ser indice Geral de Precos do
Mercado — IGPM da Fundacgdo Getulio Vargas- FGV.

6.2.- Os valores do prego deste compromisso, bem como todos os valores das respectivas prestacdes de amortizagao
e do saldo devedor, serdo reajustados monetariamente, a partir da DATA BASE deste contrato, a cada periodo de 01
(um) més. As variagGes (positivas e negativas) do(s) indice(s) eleitos serdo devidamente aplicadas pela VENDEDORA,
até o limite, no caso das negativas, do preco pactuado, para a garantia do equilibrio econdmico-financeiro do
contrato. Eventuais diferencas a maior apuradas mensalmente em cada periodo de reajuste, estardo sujeitas a
atualizagdo monetaria e serdo incorporadas a presta¢do do primeiro més do seguinte periodo de reajuste, com a qual



ditas diferengas devem ser pagas, na data do vencimento da prestacdo, exceto quanto as diferengas a maior
pertinentes ao Ultimo periodo de reajuste, que se incorporam a ultima presta¢do e com esta devem ser pagas.

6.3.- A periodicidade do reajuste podera ser reduzida pelos poderes publicos ou em virtude de superveniente
entendimento jurisprudencial sobre a legislacdo hoje vigente. A reducdo da periodicidade, nessas hipoteses,
independera de qualquer notificagdo ou aviso, no que diz respeito a sua aplicacao.

6.4.- Na hipdtese de congelamento, extingdo, modificacdo de periodicidade de aplicagdo dos indices acima eleitos,
os reajustes permanecerao, passando a ser calculados, dessa data em diante: (i) com base na variacdo acumulada da
taxa mensal do Custo Unitdrio Basico - CUB, calculado e divulgado pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil de
Grandes Estruturas do Estado de S3o Paulo - SINDUSCON, em substituicdo do INCC/FGV; (ii) com base no indice
Nacional de Precos ao Consumidor-INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, em substitui¢cao do
IGPM/FGV; ou, (iii) na falta de quaisquer desses indices substitutivos, o reajuste sera calculado com base no indice
oficial que melhor recomponha a efetiva desvalorizacdo da moeda.

6.5.- As parcelas poderdo ser pagas antecipadamente, no todo ou em parte, pelo(s) COMPRADOR(ES), mediante
prévia solicitacdo por escrito a VENDEDORA, até a data do pagamento.

6.6.- Todo saldo vencivel apds a expedicao do "Auto de Conclusdo ou Habite-se". dofempreendimento, serd acrescido,
a partir daquela data, dos juros de 1% (um por cento) ao més e reajustado conforme item 6.

7 - FINANCIAMENTO - INSTITUICAO FINANCEIRA

7.1.- A aquisicdo do apartamento ora objetivado, assim compreendida a fracdo ideal de terreno e a construcdo das
acessdes e benfeitorias, se dardo mediante financiamento a'ser concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA ao(s)
COMPRADOR(ES) com Recursos Financeiros provindosydo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, ou do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo, (SBPE)de acordo com o enquadramento estabelecido pela
INSTITUICAO FINANCEIRA do(s) ora COMPRADOR(ES).

7.2.- O financiamento ora tratado sera formalizado por ihstrumento padrdo da INSTITUICAO FINANCEIRA, no qual
comparecerdo a VENDEDORA, o(s).COMPRADOR(ES)fcomo devedores fiduciantes e a INSTITUICAO FINANCEIRA
como credora fiducidria, com a interveniéncia da CONSTRUTORA, dispondo esse contrato sobre a venda da fragdo
ideal de terreno, a contrata¢do daconstrucao doapartamento e o financiamento concedido, dentre outras avencas.

7.3.- A INSTITUICAO FINANCEIRA, poders, a seu exclusivo critério, exigir do(s) COMPRADOR(ES) fiador(es) em
garantia da operacgao dexfinanciamento.

7.4.- O(s) COMPRADOR(ES) declaram ter ciéncia de que o Financiamento a ser concedido pela INSTITUICAO
FINANCEIRA quanto a sua liberagdo integral e tempestiva é de EXCLUSIVA responsabilidade do COMPRADOR,
que deverd atender a todos os requisitos do agente financeiro exigidos na época da contratacdo do
financiamento.

7.5.- O(s) COMPRADOR(ES) autorizam a VENDEDORA a proceder as necessarias consultas nos Orgdos de Restricdo
de Crédito para analise de crédito a fim de encaminhar pasta de documentos para a INSTITUICAO FINANCEIRA.

7.6.- Estando apto(s) a receber(em) o financiamento pretendido ou ja tendo este se operado e, dessa forma, mantido
o apartamento escolhido fora do sistema de vendas do empreendimento, a desisténcia do(s) COMPRADOR(ES) de
sua aquisicdo o(s) sujeitara a rescisdo e as penalidades deste contrato, na forma adiante estabelecida.

7.7.- O valor estimado de financiamento a ser obtido na INSTITUICAO FINANCEIRA pelo(s) COMPRADOR(ES) é o
constante na clausula “5” e subitens relacionados ao financiamento, deste QUADRO RESUMO, sujeito a aprovagao
pela INSTITUIGAO FINANCEIRA.



8- DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR:

8.1. - Fazem parte integrante e indissociavel do presente instrumento particular de promessa de venda e compra e
outras avencas a cépia do Memorial Descritivo da unidade, planta da UAR, croqui de implanta¢do, “Tira Duvidas” e
qguadro de distribuicdo de vagas e Termo de Garantia, que ficam fazendo parte integrante deste, como ANEXQOS,
cientes os COMPRADORES.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as
condicdes indicadas no QUADRO RESUMO acima e, mais, as adiante explicitadas, resolvem celebrar, como de fato
celebram, o presente




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

DISPOSICOES GERAIS

I. - DO EMPREENDIMENTO

1.1) A VENDEDORA, por forca do Instrumento Particular de Promessa de Permuta, registrado na matricula n2
155.215, do 29 do Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai — SP, imdvel definido como LOTE 3A3, urbano, sem
benfeitorias, localizado na Av. Samuel Martins, s/n2, Jardim do Lago, municipio e comarca de Jundiai - SP, com a area
de 20.625,74 instituird o Condominio: “RESIDENCIAL ALTOS DA SAMUEL MARTINS” aprovado junto a Prefeitura
Municipal de Jundiai em 03/05/2017, através do processo n. 35.022-7/2016, cujas plantas e memoriais descritivos
foram depositados em Cartério, nos termos da lei 6.766/79 e seu regulamento.

1.2) O Condominio sera constituido por:

a) 03 (trés) EDIFICIOS RESIDENCIAIS sob a denominacdo de Torre "A", Torre "B",¥orre ™C", contendo portaria (com
w.c e sala de DG), abrigo de lixo, reservatdrio inferior, casa de bombas, salja’de festas/area de funcionarios (com
cozinha, churrasqueira e 03 w.c, sendo 1 PNE, cozinha para funciondrios com02 vestiarios;deposito e administragdo),
cisterna, 03 (trés) churrasqueiras (com 02 w.c, sendo 1 PNE), espaco para harta, playground, academia externa,
redario, espaco pet, pista de skate, quadra recreativa, academia (com 03 vestiariospsendo 1 PNE, corredor, casa de
maquinas e 2 saunas), piscina adulto e infantil, sala de estudos, brinquedoteca, saldo de jogos, 03 (trés) subsolos e
715 (setecentos e quinze) vagas de garagem, sendo 15 (quinze) vagas autonomas, conforme demonstradas abaixo.

b) Cada torre possui 01 (um) pavimento térreo, diferenéiados entreelese descritos abaixo. Todas as torres possuem
19 (dezenove) pavimentos tipo (12 ao 192 pavimentos), composto por 08 (oito) unidades auténomas, area de
circulagao, escadaria e elevadores, barrilete, caixad dgua, ecasa demaquinas. Os pavimentos térreos sao compostos
por:

- Torre “A”: 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, area comum, escada, centro de pressurizagdo, centro de
medicdo, sala de estudos com varandapW.C e WC PN;

- Torre “B”: 06 (seis) apartamentosphall‘social, marquise, area comum, escada, centro de pressurizagao, centro de
medi¢do, brinquedoteca comwvaranda, WC eWC PN;

- Torre “C”: 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, drea comum, escada, centro de pressuriza¢do, centro de
medicdo, saldo de jogos com varanda, WC e WC PN;

Sendo assim, as torres “A”, “B” e “C” possuem, juntas, 474 (quatrocentas e setenta e quatro) unidades auténomas,
gue, somando-se as 15 (quinze) vagas autGnomas, totaliza 489 (quatrocentas e oitenta e nove) unidades
autonomas.

c) As unidades autbnomas estdo numeradas em sentido horario, iniciando pelo apartamento 01, que esta a esquerda
de quem esta posicionado no hall social de entrada de cada edificio conforme determinadas em projetos.

d) As unidades auténomas residenciais: os pavimentos das torres "A", "B" e "C" tém as seguintes denominacdes:

"Torre A" "Torre B" "Torre C"

-pavimento térreo -pavimento térreo  -pavimento térreo



-lo.
-20.

-30.

-50.
-60.

-70.

e) O acesso principal (saida/entrada) as unidades auténomas das torres “A”, “B” e “C” sera realizado pela Av. Samuel
Martins, s/n?, Lote 3A3, Jardim do Lago, Jundiai - SP, e entrada interna ao empreendimento, dirigindo-se as

respectivas torres.

f) As dreas privativas, de uso comum, e total de CONSTRUCAO, assim como os coeficientes de proporcionalidades
das fragGes ideais em percentagem foram rigorosamente calculados conforme critérios estabelecidos pela NBR-
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12.721 e constam do Quadro Il das Planilhas anexas.

g) As areas destinadas ao estacionamento comportardo 715 (setecentos e quinze) vagas para estacionamento de 1

veiculo, distribuidas da seguinte forma:
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b)

d)

a)

676 (seiscentos e setenta e seis) vagas determinadas, distribuidas da seguinte forma:

126 (cento e vinte e seis) vagas cobertas localizadas no subsolo 01, duplas, com 12,00m? (2,4m x 5,0m), todas
acessdrias, inaliendveis, indivisiveis e indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, conforme demonstradas no
guadro anexo, que segue os projetos que fazem parte integrante da incorporacdo imobilidria;

129 (cento e vinte e nove) vagas cobertas localizadas no subsolo 02, sendo 116 (cento e dezesseis) vagas duplas, com
12,00m? (2,4m x 5,0m), 13 (treze) vagas simples, com 12,00m? (2,4m x 5,0m), todas acessdrias, inaliendveis,
indivisiveis e indissoluvelmente ligadas as unidades autbnomas, conforme demonstradas no quadro anexo, que
segue os projetos que fazem parte integrante da incorporacao imobiliaria;

132 (cento e trinta e dois) vagas cobertas localizadas no subsolo 03, sende 78 (setenta, e.0ito) vagas duplas, com
12,00m? (2,4m x 5,0m), 54 (cinquenta e quatro) vagas simples, com 12,00m? (2,4m x 5,0m), todas acessérias,
inalienaveis, indivisiveis e indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, conferme demonstradas no quadro
anexo, que segue os projetos que fazem parte integrante da incorporacdo ifmobiliaria;

289 (duzentos e oitenta e nove) vagas descobertas, sendo 54 (cinquentaye quatro) vagas duplas, com 12,00m? (2,4m
x 5,0m), 208 (duzentas e oito) vagas simples, com 12,00m? (2,4m % 5,0m), e 10 (dez) para portadores de necessidades
especiais (PNE), com 12,50m? (2,5m x 5,0m), localizadas ‘ae lado'de faixas de acessibilidade com 6,00m? (1,2m x
5,0m), todas acessodrias, inalienaveis, indivisiveis e“indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, conforme
demonstradas no quadro anexo, que segue osprojetos que fazem parte integrante da incorporagao imobilidria.

- 39 (trinta e nove) vagas de uso‘comum, distribuidas da seguinte forma:

15 (quinze) vagas internasjsendo:

02 (duas) vagas para embarque e desembarque cobertas localizadas no subsolo 01, com 17,50m? (3,5m x 5m);

02 (duas) vagas para embarque e desembarque cobertas localizadas no subsolo 02, com 17,50m? (3,5m x 5m);

02 (duas) vagas para embarque e desembarque cobertas localizadas no subsolo 03, com 17,50m? (3,5m x 5m);

09 (nove) vagas descobertas, sendo 02 (duas) vagas para embarque e desembarque, com 17,50m? (3,5m x 5,0m), 04
(quatro) vagas de carga e descarga tipo Il, com 17,50m? (3,5m x 5,0m), 03 (trés) vagas de carga e descarga tipo |, com
38,50m?(3,5m x 11,0m).



b) 24 (vinte e quatro) vagas externas para visitantes, descobertas, sendo 23 (vinte e trés) vagas com 12,00m? (2,4m x
5,0m) e 01 (uma) vaga para portadores de necessidades especiais (PNE), com 12,50m? (2,5m x 5,0m), localizadas ao
lado de faixas de acessibilidade com 6,00m? (1,2m x 5,0m).

- 15 (quinze) vagas autdnomas descobertas, simples, com 12,00m? (2,4m x 5,0m).

Observacoes:

1) Asvagas n? 51, 53, 55,57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 73,75, 77,79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 103, 105,
107,109, 111, 113,115,117,119,123,125,127,129, 131, 187, 189, 191, 193, 195, 197, 199, 201, 203, 205, 209, 211,
213, 215,217,219, 221, 223, 225,227, 229, 231, 233, 235, 237, 239, 241, 243, 2454247,249, 251, 253, 255, 316, 318,
320, 322,324, 326, 328, 330, 332, 334, 336, 338, 340, 342, 344, 346, 348, 350,352, 3544356, 358, 360, 362, 364, 366,
368, 370,372,374, 376, 378, 380, 387, 389, 436, 438, 440, 442, 444, 446, 448,450, 452,454,456, 458, 460, 462, 464,
466, 468, 470, 472, 474, 476, 478, 486, 488, 490, 492 e 494 sdo ‘presas’ e terdo sua utilizacdo destinada
exclusivamente a mesma unidade autbnoma que utilizar a vaga situada a sua frente,)pois seu acesso somente podera
ser feito quando a vaga da frente estiver desocupada.

h) A identificagdo das unidades autdbnomas dos Edificios,Residengiais sera:

TORRE A

Térreo:ap 1,ap 2,ap 3, ap 4, ap 5 el@apib

12 pav:ap 11,ap 12, ap 13, ap.14,ap.15,ap. 16, ap 17 e ap 18
22 pav: ap 21, ap 22, ap 23, ap'24,7ap 25,ap 26, ap 27 e ap 28
32 pav:ap 31, ap 32, ap 33, ap34,ap 35,ap 36,ap 37 e ap 38
4° pav:ap 41,ap 42,ap 43,ap 44, ap 45,ap 46, ap 47 e ap 48
52 pav:ap 51, ap 52, ap 53, ap 54, ap 55, ap 56, ap 57 e ap 58
62 pav: ap 61, ap 62, ap 63, ap 64, ap 65, ap 66, ap 67 e ap 68
7%pav:ap71,ap72,ap73,ap74,ap75,ap76,ap77eap78
82 pav: ap 81, ap 82, ap 83, ap 84, ap 85, ap 86, ap 87 e ap 88
92 pav: ap 91, ap 92, ap 93, ap 94, ap 95, ap 96, ap 97 e ap 98
102 pav: ap 101, ap 102, ap 103, ap 104, ap 105, ap 106, ap 107 e ap 108

112 pav:ap 111,ap 112, ap 113, ap 114, ap 115, ap 116,ap 117 eap 118



122 pav:
132 pav:
142 pav:
152 pav:
162 pav:
172 pav:
182 pav:

192 pav:

Térreo:
12 pav:
22 pav:
32 pav:
49 pav:
52 pav:
62 pav:
79 pav:

82 pav:

ap 121, ap 122, ap 123, ap 124, ap 125, ap 126, ap 127 e ap 128
ap 131, ap 132, ap 133, ap 134, ap 135, ap 136, ap 137 e ap 138
ap 141, ap 142, ap 143, ap 144, ap 145, ap 146, ap 147 e ap 148
ap 151, ap 152, ap 153, ap 154, ap 155, ap 156, ap 157 e ap 158
ap 161, ap 162, ap 163, ap 164, ap 165, ap 166, ap 167 e ap 168
ap 171,ap 172,ap 173,ap 174,ap 175, ap 176, ap 177 e ap 178
ap 181, ap 182, ap 183, ap 184, ap 185, ap 186, ap 187 e ap 188

ap 191, ap 192, ap 193, ap 194, ap 195, ap 196, apa 197 e ap 198

TORRE B

apl,ap2,ap3,ap4,ap5eapb

ap1ll,ap12,ap13,ap 14,ap 15,ap 16,ap 17 eap 18
ap 21, ap 22,ap 23, ap 24, ap 25, ap 26, ap 27 e ap 28
ap 31, ap 32,ap 33, ap 34, ap 35, ap 36, ap 37/eap 38
ap41,ap42,ap43,ap44,ap 45, ap 46, ap47/ e ap 48
ap 51, ap 52, ap 53, ap 54, ap 55, ap 56pap 57 e'ap 58
ap 61, ap 62, ap 63, ap 64, ap'65, ap 66, ap 67°eap 68
ap71,ap72,ap 73,ap.74,ap 75,ap 76,ap 77 e ap 78

ap 81, ap 82, ap 83, ap 84,.ap 85,ap 86, ap 87 e ap 88

92 pav: ap 91, ap 92, ap'93, ap94, ap 95, ap 96, ap 97 e ap 98

102 pav

112 pav:
122 pav:
132 pav:
142 pav:
1592 pav:
162 pav:

172 pav:

:ap 101, ap 102, ap 103, ap 104, ap 105, ap 106, ap 107 e ap 108

ap 111, ap 112, ap 113, ap 114, ap 115, ap 116, ap 117 e ap 118
ap 121, ap 122, ap 123, ap 124, ap 125, ap 126, ap 127 e ap 128
ap 131, ap 132, ap 133, ap 134, ap 135, ap 136, ap 137 e ap 138
ap 141, ap 142, ap 143, ap 144, ap 145, ap 146, ap 147 e ap 148
ap 151, ap 152, ap 153, ap 154, ap 155, ap 156, ap 157 e ap 158
ap 161, ap 162, ap 163, ap 164, ap 165, ap 166, ap 167 e ap 168

ap 171,ap 172,ap 173,ap 174, ap 175,ap 176, ap 177 e ap 178



182 pav

192 pav

Térreo:
12 pav:
22 pav:
32 pav:
49 pav:
52 pav:
62 pav:
79 pav:
82 pav:
99 pav:

102 pav

112 pav:
122 pav:
132 pav:
142 pav:
152 pav:
162 pav:
172 pav:
182 pav:

192 pav:

:ap 181, ap 182, ap 183, ap 184, ap 185, ap 186, ap 187 e ap 188

:ap 191, ap 192, ap 193, ap 194, ap 195, ap 196, apa 197 e ap 198

TORRE C

apl,ap2,ap3,ap4,ap5eapb

ap1ll,ap12,ap13,ap 14,ap 15,ap 16,ap 17 eap 18

ap 21,ap 22,ap 23, ap 24, ap 25, ap 26, ap 27 e ap 28
ap31,ap32,ap33,ap34,ap35,ap36,ap37eap38
ap4l,ap42,ap43,ap 44, ap 45,ap 46,ap 47 e ap 48

ap51,ap 52,ap 53,ap 54, ap 55, ap 56, ap 57 e ap 58

ap 61, ap 62, ap 63, ap 64, ap 65, ap 66, ap 67 e ap 68
ap71,ap72,ap73,ap74,ap75,ap76,ap77eap78

ap 81, ap 82, ap 83, ap 84, ap 85, ap 86, ap 87 e ap 88

ap 91, ap 92, ap 93, ap 94, ap 95, ap 96, ap 97e ap 98

:ap 101, ap 102, ap 103, ap 104, ap 105, apy106, ap'207 e ap 108
ap 111, ap 112, ap 113, ap 114, ap 115, ap 116, ap 117 e ap 118
ap 121, ap 122, ap 123, ap d24, ap 125, ap 126, ap 127 eap 128
ap 131, ap 132, ap 133, apil34,ap 135, ap 136, ap 137 e ap 138
ap 141, ap 142, ap 143, ap,144,;ap 145, ap 146, ap 147 e ap 148
ap 151, ap 152;ap 158, ap 154, ap 155, ap 156, ap 157 e ap 158
ap 161, ap 162, ap 163, ap 164, ap 165, ap 166, ap 167 e ap 168
ap 171,ap 172,ap 173,ap 174,ap 175,ap 176, ap 177 e ap 178
ap 181, ap 182, ap 183, ap 184, ap 185, ap 186, ap 187 e ap 188

ap 191, ap 192, ap 193, ap 194, ap 195, ap 196, apa 197 e ap 198

1.3) Aentrega das obras do empreendimento “RESIDENCIAL ALTOS DA SAMUEL MARTINS” serd efetuada em etapas

distinta

s, sendo certo que sua execugao sera totalmente desvinculada uma da outra e o prazo de construgao de cada

fase serad expressamente determinado no contrato de promessa de venda e compra de cada unidade auténoma

respect

iva, respeitado, para tanto, o prazo de caréncia previsto na alinea “n” do artigo 32 da Lei n? 4.591/64. Com

fundamento no artigo 62 da Lei n2 4.864/65, a construgdo do condominio sera efetuada em 3 (trés) etapas distintas,

a saber:



a)

b)

d)

f)

g)

12 ETAPA compreendendo a construcao da Torre A, edificio garagem (32 ao 12 subsolo), acesso, portaria e vagas de
visitantes, reservatério inferior, lixeira, saldo de festas, sala de estudos dentro da Torre A, churrasqueira 01.

22 ETAPA compreendendo a construcao da Torre B, brinquedoteca dentro da Torre B, espaco de jogos externo,
espaco pet, pista Skate, academia externa, churrasqueira 03, reddrio, espaco horta e playground.

32 ETAPA compreendendo a construcdo da Torre C, sala de jogos dentro da Torre C, churrasqueira 02, academia/
vestidrios, quadra, piscina, pista de Cooper.

1.4) Com relagdo ao faseamento do Empreendimento, declaram, desde ja os COMPRADOR(ES) plena e total ciéncia
guanto as seguintes peculiaridades:

até a entrega da ultima etapa e durante o hordrio reservado para realizacdo das obras, haverad circulacdo de terceiros
nas vias internas do condominio, porém, previamente cadastradas e awutorizada pela portaria, bem como de
maquinas e equipamentos destinados a obra;

apos a entrega da 12 etapa, a VENDEDORA poderd utilizar as\viasiinternas de circulacdo do condominio, através da
portaria, para acessar as etapas subsequentes de obraf(22 e 32'etapas);

poderd a VENDEDORA, se o caso, promover a abertura de.acessos\provisorios a obra, de modo a evitar o trafego das
pessoas e veiculos a que se refere o item “a” pelasidreas comuns implantadas;

a VENDEDORA utilizard as areas comuns jalimplantadas para divulga¢dao das vendas das unidades auténomas das
etapas em obras, sendo permitidas, enqanto a INCORPORADORA tiver unidades a venda a entrada e circulagdo de
corretores e terceiros interessados na,aquisi¢gao delunidades em todas as dreas comuns ja entregues, bem como a
visualizacdo de apartamento-modelo decorade gque eventualmente seja instalado, durante todos os dias da semana,
respeitados o horario das 9h as 22hjinclusive aos sabados, domingos e feriados;

os tapumes divisdrios e provisories, instalados a fim de que o terreno em obras seja separado daquele ja edificado,
isolardo, apenas e tdo_semente,as areas efetivamente em obras, de modo a ndo serem afetadas as dreas comuns ja
entregues;

como forma de garantir melhor ‘seguran¢a dos condéminos, até a conclusdo da ultima etapa da obra, nenhum
condémino poderd ingressar na drea comum em obras, isolada pelo tapume antes referido;

o condémino que transgredir a proibicdo de acesso as areas isoladas serd o Unico e exclusivo responsavel pelos danos
pessoais, materiais ou morais que venha a sofrer, bem como pela repara¢dao dos danos ocasionados a terceiros,
integrantes ou ndo do condominio.

Clausula Il - DO OBJETO

2.1) Assim, a VENDEDORA, pelo presente instrumento, promete vender ao(s) COMPRADOR(ES) e este(s), a
comprar, a UA devidamente identificada item 03 do quadro resumo.



2.2) Faz parte integrante da UA ora adquirida, toda obra de infraestrutura, tal como: redes de dgua potdvel,
coleta e afastamento de esgotos, instalacGes elétricas e telefonia.

2.3) Quanto a UA, a mesma estd inteiramente pré-definida, conforme Memorial Descritivo ANEXO, ndo
podendo ser alterada, conforme disposto no presente contrato, obrigando-se a VENDEDORA a construi-la dentro
dos melhores padrGes usuais da engenharia, com a drea fixada no projeto proprio.

Clausula Il - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1) O preco certo e ajustado para a presente promessa de venda e compra (fracdo ideal de terreno e benfeitorias
acrescidas, prontas e acabadas), é aquele constante item “5” do QUADRO RESUMO, paranliquidacdo a vista e em
moeda corrente nacional, vale dizer, ndo incluidos juros e atualizacdo monetaria. O pagamento do preco a prazo, de
acordo com o convencionado entre as partes, estara sujeito a atualizagdo monetafia, a partir do primeiro dia do més
da celebracdo deste contrato, que é a DATA BASE para os efeitos do reajuste monetario, calculada nos termos e de
acordo com os indices e demais condicdes estipuladas no item “6” do QUADRO RESUMO e demais disposicdes deste
contrato.

3.2) O valor das prestagdes integrantes do“prego. deverd, ser pago pontualmente em seus respectivos
vencimentos, de acordo com os critérios estabelegidos neste contrato, sempre em moeda corrente do pais, com
poder liberatdrio imediato para as datas defSuas respectivas amortizagGes, através de boleto bancario emitido pela
VENDEDORA.

Paragrafo primeiro — O ndo recebimentoide boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) ndo podera ser alegado como
motivo para o ndo pagamento, obrigande-se, nesse caso, o(s) COMPRADOR(ES), a imediatamente contatar(em) o
Canal de Relacionamento com @,Cliente ou Departamento Financeiro da VENDEDORA para sua pronta e tempestiva
regularizacao.

Paragrafo segundo - O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do preco ora ajustado, a
comunicar por escrito a VENDEDORA eventual mudanga de seu endereco, inclusive do enderego fornecido para envio
de correspondéncias, endereco eletronico (e-mail), telefone e nimero de celular ndo podendo se valer deste fato
para justificar atraso(s) de pagamento ou faltas contratuais.

3.2.1) Se o vencimento da parcela cair em dia ndo Util, fica o vencimento automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente.

3.2.2) O eventual recebimento de prestacGes e parcelas em atraso ndo constituira alteragdo ou novacdo
contratual, mas mero ato de tolerancia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, pelo simples decurso do prazo, cabera
o direito de exigir o valor atualizado monetariamente pela variacdo do INCC-M, acrescido de juros de mora de 1%



(um porcento) ao més, e mais multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido. Se a cobranca for através
de advogado, judicial ou extrajudicial, serdo devidos ainda honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento)
do débito.

3.3) Fica assegurado a VENDEDORA o direito de cobrar do(s) COMPRADOR(ES), até outorga da escritura publica
a ser formalizada ou assinatura de contrato de financiamento junto a instituicdo financeira, quaisquer valores
relativos as penalidades em que o(s) mesmo(s) tenha(m) incorrido no curso deste contrato, e que, seja qual for o
motivo, ndo tenham sido por ele(s) liquidados.

3.4) Declaram as partes, expressamente, que o presente contrato é titulo executivo extrajudicial, na forma do
artigo 784, 1ll, do Cddigo de Processo Civil, sendo que o pagamento de parcelas e ascebranca de saldo ndo retira a
liquidez e certeza do débito, que sera calculado por simples operacao aritmética.

3.5) Nos termos dos arts. 286 e sgs. do Cadigo Civil, concorda(m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES), desde
ja, que a VENDEDORA podera ceder, total ou parcialmente, o crédito decorrente deste instrumento, na forma que
melhor lhe aprouver, bastando comunicar, formalmente, aquele(s), a quem deverdo ser pagas as parcelas.

3.6) Considerando que a VENDEDORA somente receberdya importancia que vier a ser financiada apds o registro do
contrato de financiamento perante o Registro dejlmodveisicompetente, acordam as partes que o COMPRADOR,
pagard, ainda, a variagdo monetdria “pro rata,die”, calculada entre a data da ultima atualiza¢do da parcela vencida e
aquela da efetiva liberagdo dos recursos;‘¢onstituindo-se tal valor em divida liquida, certa e exigivel.

3.7) Se, por qualquer motivo)o contrato de financiamento vier a ser assinado em data posterior a aprazada, o
COMPRADOR ficara obrigado a“pagar-a, VENDEDORA a atualizagdo do pre¢o e dos encargos estipulados neste
contrato, calculados “proxata die”, até,a data da sua efetiva liberacdo, inclusive aqueles encargos que eventualmente
venham a ser exigidos pele agente\financeiro.

3.8) O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a VENDEDORA, todas as parcelas vincendas apods a
assinatura do contrato de financiamento tratado nesta cldusula, mesmo que nele conste a quitagdo integral do preco,
por exigéncia do agente financeiro, para efeito de constituicdo da garantia (hipotecaria ou alienagdo fiducidaria) sobre
o imovel prometido a venda, considerando-se, portanto, para efeito de amortizacdo do saldo devedor, somente os
recibos correspondentes emitidos pela VENDEDORA.

3.9) Caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega da obra, antes do prazo previsto neste instrumento, o(s)
COMPRADOR(ES) declaram desde ja que ndo se opSde com relagdo a entrega antecipada, obrigando-se a antecipar,
por consequéncia, o pagamento de eventuais parcelas ndo vencidas.



3.10) Exclusivamente para efeito do disposto no artigo 41, da Lei n.2 4.591, de 1964, do preco total ajustado, parte
corresponde a quota de terreno e o restante as acessées e benfeitorias, inobstante constitua o preco um sé todo,
uno e indivisivel, para os efeitos da presente promessa de venda e compra, conforme detalhamento do item 5 do
QUADRO RESUMO.

3.11) Fica desde ja acordado que a VENDEDORA n3o é responsavel, seja a que titulo for, por qualquer obrigacdo
assumida pelo(s) COMPRADORES, nos termos de instrumento ou contrato de financiamento a ser celebrado com a
INSTITUICAO FINANCEIRA.

3.12) Caso o montante do financiamento a ser concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA e/ou a LIBERACAO DO
FGTS, ndo forem suficientes para cobrir o pagamento de todos os valores, inclusive acréscimos, ajustados no
QUADRO RESUMO, a diferenca a maior deverd se paga diretamente pelos COMPRADORES a VENDEDORA, com
recursos proprios e a vista. Caso os COMPRADORES nao disponham, a épocade numerarios suficientes para efetuar
o pagamento, a VENDEDORA poderd, a seu EXCLUSIVO CRITERIO, dar por tescin@lido esté contrato ou receber a
diferenga a maior por meio de INSTRUMENTO DE NOVACAO E CONFISSAO DE DIVIDA, com incidéncia de corregdo
das parcelas, nos termos do item 6 do Quadro Resumo, em abatimento ao presente contrato, comprometendo-se
os COMPRADORES, desde j4 a assinar NOTAS PROMISSORIAS e apresentaf'FIADOR IDONEO.

3.13) O(s) COMPRADOR(ES) ficam cientes que deverdo, desde a data da assinatura do presente contrato
até assinatura do contrato de financiamento“eom a INSTITUICAO FINANCEIRA, estar com a documentagdo
integralmente regularizada e atualizada; sendo“certo que, quando notificados pela VENDEDORA através
de e-mail e/ou carta deverdo apresentan, todos‘es documentos solicitados e/ou comparecerem para
assinatura do financiamento, sob penaj)do nao_atendimento ao solicitado na referida notificagdo ser
caracterizado como inadimplemente contratual, ficando sujeitos a aplicagdo de multa moratdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devidoia VENDEDORA, juros de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria
de acordo com item 6 do quadro resumo, @, critério da VENDEDORA, que, podera, ainda, optar pela rescisdao
do presente contrato, na formaida cldausula “10.1.” deste contrato.

Clausula IV - DA CONSTRUCAO

4.1) As acessOes e benfeitorias, que constituirdo a unidade autbnoma de que trata este contrato, serdo
executadas de conformidade com o projeto aprovado pelos érgdos da Prefeitura Municipal, antes referido, e fiel
observancia aos memoriais descritivos de acabamento e equipamento, ndo sendo permitidas, durante a construgao,
quaisquer modificacbes na parte interna da unidade auténoma ora objetivada, inclusive no que diz respeito aos
projetos de eletricidade e hidraulica.

4.2) Cabera exclusivamente a VENDEDORA a escolha e contratagdo de uma ou mais empresas especializadas
em construcdo civil, doravante denominadas simplesmente CONTRUTORA(S), que se encarregardo das obras de
construcao civil.



4.3) Caberd exclusivamente a(s) CONTRUTORA(S) contratada(s) pela VENDEDORA, por forca do presente
Contrato: a) a diregdo, a programacao e execuc¢do dos servigos técnicos de construcdo; b) a direcdo exclusiva dos
canteiros de servigos; c) a escolha de técnicos e operdrios.

4.4) A(s) CONSTRUTORA(S) contratada(s), no desempenho de suas fungdes, devera(ao) respeitar os projetos, as
normas técnicas, legislacdo e regulamentos que regem a espécie e se responsabilizar(em) pela estabilidade de
construcdo, na forma da lei, bem como por todas as garantias cabiveis.

4.5) Conforme Convenc¢ao do Condominio sao proibidas quaisquer modificacGes externas e internas das UA’s,
salvo aquelas eventualmente admitidas e autorizadas pela VENDEDORA, desde que ndao venham interferir na
obtencdo de “habite-se”, bem como ndo acarretem despesas extraordinarias ao Cendominio. No caso de qualquer
modificacdo aprovada pela VENDEDORA que venha acarretar despesas extraordinarias, antes de sua execugdo, estas
despesas deverdo ter seu custo acertado pelo interessado, para que em hipotese‘alguma sejam repassadas aos
demais condominos.

4.6) E terminantemente vedado ao COMPRADOR executar qualquér alteracdo no projeto e na obra, muito
menos que impeca ou dificulte a concessao do “habite-se”, sob‘pena de rescisdo contratual por infracdo grave.

4.7) Durante a construgdo ndo serdao permitidas visitasyna obra, justificando-se esta proibi¢gdo por razdes de
seguranca pessoal do(s) COMPRADOR(ES), seus ‘familiares e prepostos, e também porque tais visitas,
invariavelmente, provocam interrup¢dao‘dos sehvicos €, consequentemente, prejudicam o prazo de execugdo da
construcdo. Nada obstante, apds a obtencaodo “habité-se”, as visitas poderdo ser permitidas na unidade autébnoma
objeto deste contrato e demais dependéncias, comuns do condominio, porém mediante prévia e expressa
autorizacdo da CONSTRUTORA, a quem incumbird estabelecer o dia e a hora da visitagdo, além de credenciar uma
pessoa para acompanhar o(s) COMPRADOR(ES).

4.8) O COMPRADOR obriga-se a:

a) vistoriar o apartamento objeto do presente instrumento, impreterivelmente na data da comunicagdo feita pela
VENDEDORA ¢;

b) receber as respectivas chaves do apartamento, assinando o respectivo termo de entrega, impreterivelmente na
data da comunicagao feita pela VENDEDORA.

4.9) O nao atendimento, pelo COMPRADOR da convocagdo feita pela VENDEDORA, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, caracteriza inadimpléncia contratual, passivel das penalidades previstas neste contrato, o que inclui a



rescisdo contratual, por op¢cdo da VENDEDORA. Independentemente do recebimento das chaves, por qualquer razao
(inclusive inadimpléncia), a partir do prazo acima estipulado, o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento das
despesas de condominio, ou congéneres, relativas a unidade por ele adquirida, bem como continuara responsavel
pelo pagamento das parcelas do saldo do preco que se vencerem apds essa data.

4.10) O COMPRADOR declara que esta ciente de que as chaves da unidade por ele adquirida ndo |he serdo
entregues enquanto estiver em situacdo de inadimpléncia. Além disso, concorda desde ja e anui que eventual
inadimpléncia que acarrete a retencdo das chaves, ndo exclui sua responsabilidade pelo pagamento das despesas de
condominio, foro e IPTU da unidade por ele adquirida.

4.11) Para recebimento das chaves, além de ter quitado o pagamento integral do preco do imdvel, o
COMPRADOR devera providenciar o recebimento em seu favor da escritura ‘definitivapde venda e compra ou
instrumento particular junto a instituicdo financeira, devidamente registradofjunto ae Oficial de Registro de Imdveis
competente.

4.12) As eventuais diferengas, até 5% (cinco por cento), tanto para mais, quanto para menos, entre as areas comuns
ou privativas da unidade ora compromissada, constantes do ‘projeto aprovado, enunciadas no QUADRO RESUMO, e
as que vierem a constar no projeto de execug¢do, ndo ddrdo ensejo as partes contratantes de pleitear, uma da outra,
qualquer modalidade de indenizagdo ou ressarcimento:

4.13) A VENDEDORA, por si ou por intefmédio'da CONSTRUTORA, podera substituir quaisquer materiais ou pecgas
constantes nos aludidos memoriais descritivas, desdesgue por outros de custos equivalentes e/ou qualidade similar.

4.14) No prazo de construgdo ‘previsto na,clausula 4 do Quadro Resume N30 se incluem o tempo necessario a execugdo de
servicos acessorios aulecomplementares, desempenhados pelas concessiondrias de servigos publicos, e para
implanta¢do do Condomihio.

4.15) O prazo ajustado, ressalvado o que estipulam outras cldusulas deste contrato, ndo podera ser reduzido,
interrompido ou prorrogado, a ndo ser por interesse dos Condéminos, hipdtese em que a alteracdo se subordinard a
concordancia da VENDEDORA, ou por motivos de forca maior ou razdes de origem alheia a vontade das partes,
considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias que direta ou indiretamente, possam impedir ou
prejudicar o cumprimento integral da obrigacdo aqui assumida, como, exemplificativamente, as seguintes: a)
inobservancia pelos condéominos ainda que temporariamente, das obriga¢gGes assumidas neste contrato; b) greves
gerais ou parciais da industria da construgao civil, ou alguma atividade que a afete; c) atos de hostilidade ou guerra,
rebelido, revolugao, insurrei¢cdo, tumulto, motim e outras perturbacdes de ordem publica; d) chuvas prolongadas,
terremotos, tufdes, furacOes, inundacdes e outras convulsdes da natureza; e) incéndio, explosbes, queda de
aeronaves, que afetem a obra; f) paralisacdo geral do transporte; g) eventuais demandas judiciais, provocadas pelos
proprietdrios de imdveis confrontantes, que resultem na paralisacdo das obras, ou sejam impeditivos de sua
execucdo na forma programada; h) demora na execuc¢do de servicos que sdo préprios das entidades publicas ou de



concessiondrias de servigos publicos; i) exigéncias feitas pelo competente 6rgao publico, decorrentes de normas
administrativas ou legais, supervenientes a datas do presente contrato; j) necessidades técnicas decorrentes de
condicOes geoldgicas que obriguem a adocado e utilizacdo de outros métodos para a execugao dos servicos, que nao
os inicialmente determinados; 1) condicdes de constituicdo do solo ndo reveladas na sondagem prévia, que
impossibilitem a execug¢do das fundagbes e o escoramento dos prédios ou muros lindeiros no prazo para tanto
inicialmente previsto; m) falta de materiais ou mao-de-obra especializada ou ndo, na praga, notoriamente
comprovada.

4.16) Qualquer modificacdo ndo autorizada pela VENDEDORA d3 a esta o direito de exigir a imediata paralisacdo
e restabelecimento da situacao original, as expensas do COMPRADOR, sem prejuizo da rescisao contratual.

Clausula V - DAS OBRIGAGCOES DA VENDEDORA

5.1) Sdo obrigacdes exclusivas da VENDEDORA:

a) Proceder, executar e manter a abertura de vias internas,ide plena conformidade com a planta e memorial
descritivo, do projeto aprovado;

b) Projetar e executar as obras de terraplanagem,idrenagem e obras/servicos complementares, onde for
necessario;

c) Projetar, aprovar e executar a rede de‘abastecimento de dgua encanada domiciliar;

d) Projetar, aprovar e executara,redeide esgotos sanitarios;

e) Projetar, aprovar e executaha rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, telefonia e para-raios
(SPDA);

f)Projetar, aprovar e executarias,obras do sistema de arborizagdo e paisagismo;

g) Projetar, aprovar e executar as obras de pavimentacao, galerias pluviais, guias e sarjetas internas, de forma
a atender a todas as unidades autonomas residenciais e comerciais, de acordo com o projeto aprovado;

h) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de gds encanado;

i) Projetar, aprovar e executar as obras do sistema de prevencdo e combate a incéndio.

Clausula VI - DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

6.1) Sao obrigag¢des exclusivas do COMPRADOR:



a) Pagar pontualmente as parcelas do prego previstas neste instrumento, assim como eventuais acréscimos
justificados;

b) Antecipar eventuais pagamento, caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega do imével;
c) Cumprir e fazer cumprir as normas internas do Condominio e seu Regimento Interno;
d) Contribuir pontualmente com as taxas fixadas pela Assembléia Geral, inclusive com as despesas em geral

de manutencdo e taxas fixadas pelo Condominio;
e) Cumprir e fazer cumprir as normas proprias e limitacdes atinentes as construcdes das UA’s.

f)Arcar com o pagamento do IPTU e taxa condominial a partir do 602 (sexagésimo) dia contado da data de
comunicacdo ao COMPRADOR para o inicio do processo de financiamento bancario. Na hipdtese do financiamento
banciério ser aprovado e as chaves entregues pela VENDEDORA antes do prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, os
encargos do imdvel serdao automaticamente transferidos ao COMPRADOR a partir'desta data.

g) Arcar com os custos dos tributos e emolumentos referentes a oUtorga da escritura definitiva e do seu
respectivo registro, para o recebimento das chaves do imével.

h) Realizar a vistoria e receber as chaves quando da convocacao da VENDEDORA.

Clausula VII - DAS LIMITACOES/AS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS

7.1) As construgdes que o COMPRADORa qualquer titulo'venha a fazer no imével obedecerao, rigorosamente,
as limitagOes impostas pelo Cédigo Civil Brasileite e pela legislagdo especifica municipal.

7.2) Devem ainda, a fimhde serem ‘resguardados os interesses gerais e estéticos do empreendimento, ser
obrigatoriamente obedecidas‘as limitagées impostas pela Conveng¢do do Condominio, destacando-se as seguintes:

a) N3o podera haver alteracdo na fachada da UA, esta entendida como toda a parte externa da unidade;
b) As cores serdo previamente definidas pela VENDEDORA, e n3do poderao ser modificadas;
c) As UA’s destinam-se, exclusivamente, aos fins previstos no projeto aprovado e Memorial de Incorporacao,

ficando vedada qualquer outra destinacao;

d) As UA’s ndo poderdo ser desmembradas;



7.3) Defeitos decorrentes da falta de manutengdo preventiva adequada da unidade, bem como, danos
decorrentes de mau uso/uso inadequado das instalagdes da unidade serdo suportados exclusivamente pelo
COMPRADOR.

Clausula VIl - DO CONDOMINIO DE COMPRADORES

8.1) Caso a UA seja compromissada a duas ou mais pessoas, todas serao consideradas como uma so, assumindo,
solidariamente, as obrigacGes declinadas.

8.2) Em caso de mora, inadimplemento ou descumprimento de qualquer das obriga¢des contratuais por parte
do(s) adquirente(s), a VENDEDORA podera notificar qualqguer um dos responsaveis solidarios para as medidas legais
gue sejam cabiveis, constituindo-se reciprocamente, neste ato, procuradoresfuns ‘dos outros, para efeito de
recebimento de intimagdes, notificacdes ou citagdes judiciais atinentes a estedhstrumento.

Clausula IX — DA CESSAO DE DIREITOS

9.1) O COMPRADOR somente podera ceder os direites'e obrigacoeside que se torna titular através do presente
contrato, aliend-los ou grava-los, a qualquer titulo, comaprévia e expressa anuéncia da VENDEDORA (interveniente),
mediante o pagamento de taxa de transferéncia ho,valor dex1% (um por cento) do valor do contrato, que nado podera
nega-la, desde que:

9.1.1) O COMPRADOR esteja em dia, na,0casido, com os pagamentos e demais obrigagdes por ele assumidas através
do presente instrumento;

9.1.2) O novo adquirentevenhaya comprovar, de modo irrefutdvel, a sua idoneidade juridica, econémica e financeira,
comprovando estar apto a assumir as obrigacdes que Ihe forem outorgadas;

9.1.3) A VENDEDORA se exime de qualquer obrigacdo ou responsabilidade relativa ao recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis (ITBI) incidente sobre a presente transagdo, sendo certo que o instrumento que vier a
consubstanciar este ato deverd obedecer aos termos da minuta padrdo, a ser fornecida oportunamente pela
VENDEDORA.

9.1.4) Ocorrendo a transferéncia sem a anuéncia da VENDEDORA, esta serd nula de pleno direito, permanecendo o
COMPRADOR vinculado as obrigagdes assumidas perante a VENDEDORA ficando sujeito, ainda a rescisdo contratual
e a suas implicagOes legais e contratuais, a teor da Clausula Décima Segunda deste contrato.



Clausula X - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

10.1) Resolver-se-4a este contrato na ocorréncia de quaisquer das hipéteses abaixo:

a) caso ndo atenda(m) o(s) COMPRADOR(ES) as exigéncias da INSTITUICAO FINANCEIRA sobre sua documentag3o
ou nio venha ser aprovado pela INSTITUICAO FINANCEIRA o financiamento ao(s) COMPRADOR(ES), por qualquer
motivo;

b) a exclusivo critério da VENDEDORA, caso o valor do financiamento concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA ao(s)
COMPRADOR(ES) ou o valor liberado do seu FGTS sejam inferiores aos valores mefcionados no QUADRO RESUMO
deste contrato e ndo tiver(em) o(s) COMPRADOR(ES) a possibilidade de suprir,comyrecursas, proprios as diferencas
devidas a tal titulo.

c) caso deixe(m) o(s) COMPRADOR(ES) de cumprir quaisquer dos pagamentos previstos neste contrato e, tendo sido
notificado(s) pela VENDEDORA, nao efetue(m), no prazo deyl5 (quinze) dias, o pagamento das parcelas vencidas,
acrescidas dos reajustes e das penalidades nos termos aqui previstos;

d) caso o(s) COMPRADOR(ES) se recuse(m) a assinar ou ndéo comparega(m) para a assinatura do contrato de
financiamento com a INSTITUICAO FINANCEIRA, na datae hora comunicada pela VENDEDORA ou quem esta indicar;

e) caso o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m)yde cumprir qualquer das obriga¢gdes assumidas neste contrato por um
periodo superior a 15 (quinze) dias, sendo constituido imediatamente em mora na forma da lei;

10.2) Na hipdtese da rescisdo deste contrato pelos motivos previstos nas letras “a” a “f” do item anterior, o(s)
COMPRADOR(ES), recebera(do) os valores pagos a VENDEDORA, descontados os seguintes percentuais:

a) 20% (vinte por cento) calculado sobre os valores pagos, devidamente atualizado, a titulo de perdas e danos
prefixados, para o ressarcimento das despesas irrecuperaveis incorridas pela VENDEDORA, dentre as quais aquelas
de natureza administrativa, com publicidade, registros e com o pagamento de tributos (PIS, COFINS e ITBI);

b) Os valores pagos pela VENDEDORA a titulo de comissdo pela intermediagdo imobilidria, de acordo com a tabela
do CRECI-SP;



c) 1% (um por cento) sobre o valor total do contrato, devidamente atualizado até o dia do efetivo ressarcimento,
percentagem esta a ser considerada para cada més ou fragao que o COMPRADOR detiver a posse direta do imével,
embora precaria, se o caso, a titulo de aluguel;

d) valor correspondente a todas as despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperacdo do imdvel, bem como
por aquelas realizadas para retorna-lo as condi¢des de conservacao e habitabilidade em que foram entregues ao
COMPRADOR;

Paragrafo Unico — Na hipdtese de rescisao, operar-se-a de forma automatica a liberacao e disponibilizagdo para a
venda do apartamento ora compromissado ao(s) COMPRADOR(ES), facultando-se'a VENDEDORA, se for o caso, o
direito de promover a transferéncia do financiamento junto a INSTITUICAO FINANCEIRA, utilizando-se do mandato
outorgado na forma deste instrumento.

10.3) Havendo rescisdo do pactuado pelos COMPRADOR(ES), seja a que titulo for, a VENDEDORA devolverd a
importancia paga, com os descontos previstos na clausula 10.2%e,suas alineas, além de descontar as custas judiciais e
honorarios advocaticios caso tenha ocorrido propositura de agdo judicial, a vista, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados a partir da data da assinatura do Instrumento de Rescisdo Contratual.

10.4) Os COMPRADOR(ES) receberdo a referida devolucao, desde que o imdvel tenha sido restituido a VENDEDORA,
livre e desocupado de pessoas e coisas, e repasto ao idéntico estado de quando |he foi entregue.

10.5) Fica reconhecido e assegurado a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse da unidade
tratada neste instrumento, na eventualidade,do(s) COMPRADOR(ES) nela terem sido imitidos.

10.6) Em qualquer hipdtese de“resolugdo, judicial ou extrajudicial, deste contrato, a VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre o imével,podendo, inclusive, aliena-lo, desde logo, a terceiros, ainda que ndo tenha restituido
aos COMPRADOR(ES) as quantias a ele porventura devidas, na forma deste contrato, inclusive no caso em que os
COMPRADOR(ES) deixarem de recebé-las, por sua acdo ou omissao.

10.7) Ainda na hipdtese de rescisdo deste contrato, os COMPRADOR(ES) perderdo em favor da VENDEDORA as
benfeitorias Uteis e as voluptuarias que vier a introduzir no imével. As necessarias serdo compensadas, em favor da
VENDEDORA, com as perdas e danos e lucros cessantes verificados em decorréncia do inadimplemento doa
COMPRADOR(ES). As acessoes erigidas no terreno incorporar-se-ao a este e ja estdo incluidas no prego contratado,
assim, em caso de inadimplemento os COMPRADOR(ES) ndo fardo jus a qualquer tipo de indenizagdo pelas acessGes
gue constituirdo a futura unidade autbnoma e que ndo se confundem com as benfeitorias acima mencionadas que
ele eventualmente introduzir no imével.



10.8) Configurara inadimpléncia contratual, passivel de rescisdao, se o COMPRADOR ndo cumprir qualquer outra
obrigacdo prevista neste contrato, assim como aquelas a ele acessdrias tais como pagamento das taxas condominiais
ordindrias e extraordinarias relativas a unidade, seguros, imposto predial e territorial urbano, enquanto nao houver
quitado seu preco e transmitido seu dominio junto ao Servico de Registro Imobilidrio competente.

Clausula XI — DA MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA OBRA

11.1) Se as obras nao ficarem prontas no prazo estabelecido neste instrumento, vencidos o prazo de tolerancia (180
dias) e o periodo de suspensdo deste por motivos de for¢ca maior e casos fortuitos, fica facultado ao COMPRADOR
haver uma multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) por més, incidentes sobre os ja valores pagos, até o limite de
10% (dez por cento) do valor atualizado da unidade ora compromissada. O valor desta multa poder3, a critério da
VENDEDORA, ser compensado com qualquer valor devido pelo COMPRADOR.

11.2) - Esta multa compensa toda e qualquer outra verba que possa ser ¢eclamada pelo COMPRADOR, inclusive
perdas e danos, de forma que nenhum outro valor, seja a que titulo for, poderd ser exigido da VENDEDORA. Por
outro lado, a penalidade ora prevista s6 podera ser exigida da VENDEDORA se,o COMPRADOR tiver cumprido
integralmente suas obrigacdes contratuais.

Clausula XII - DA POSSE, DA SECURITIZACAO, DA ALIENAGAO FIDUCIARIA e GARANTIA

12.1) Ajustam as partes que a VENDEDORA £, e sempre serd, assegurado o direito de, em qualquer época, ceder ou
caucionar a terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de Securitizagao ou do Sistema
de Financiamento Imobilidrio — S.F.l., com alemissade.de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), em fungdo de
que o imovel podera ser objeto de alienagae. fiduciaria.

12.2) Por sua vez, o COMPRADOR concerda; desde ja, com todo o disposto nos itens desta cldusula, e, portanto, com
a possibilidade de aplicacdo ao presente centrato, a critério da VENDEDORA e/ou instituigdo financeira, do instituto
da hipoteca ou, alternativamente, do regime juridico da alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei 9.541, de 20.11.97 e
posteriores alteragbes decerrentes da Lei 10.931/2004, obrigando-se a subscrever os documentos e alteragGes
necessdrias, sob pena de ficar caracterizada infracdo ao presente contrato, concordando, especialmente, que a
VENDEDORA, na qualidade de fiduciante, desde que obtida a expressa anuéncia do Agente Financeiro ou fiducidrio,
possa transmitir os direitos de que seja titular sobre o imdvel objeto do presente instrumento, alienando-o
fiduciariamente em garantia, assumindo o COMPRADOR as respectivas obrigacGes, desde que sejam mantidas
inalteradas as condi¢des de valor, prazo, taxa de juros, encargos e atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios
aqui definidos, responsabilizando-se o COMPRADOR pelas despesas relativas a instituicdo de referido regime de
garantia no momento da concessao do repasse, inclusive da contratacao de seguros de invalidez e morte.

12.3) Diante de todo o exposto, o COMPRADOR declara sua expressa ciéncia dos fatos narrados pela VENDEDORA,
bem como sua expressa, irrevogavel e irretratdvel anuéncia a futura hipoteca ou alienacdo fiducidria que a
VENDEDORA constituird em favor da empresa securitizadora ou em favor dela, ou ainda através do agente financeiro.



12.4) Nos termos da Lei 9.514/97, as partes reiteram os conceitos aplicaveis aos negdcios decorrentes do
presente instrumento, a saber: (i ) securitizacdo de créditos imobilidrios é a operacdo pela qual uma companhia
especializada compra créditos imobilidrios e emite titulos lastreados neste crédito; ( ii ) alienagdo fiduciaria
imobiliaria € um contrato de garantia pelo qual a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel permanece com
o financiador até que o devedor complete o pagamento da divida com seus encargos; ( iii ) a posse direta do imdvel
financiado permanece com o devedor, desde que este esteja em dia com suas obrigacdes, estando o devedor sujeito
a perder essa posse caso se torne inadimplente, de acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97.

12.5) Por forga deste contrato, o COMPRADOR cede a VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e
a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e se obriga, por si e seus sucessores, a fazer esta
alienacao fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da Lei.

12.6) O COMPRADOR concorda e esta ciente de que o crédito da VENDEDORA poderad ser cedido ou transferido, no
todo ou em parte, hipdtese em que a propriedade fiducidria do imével objeto,da garantiasera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e obrigacdes.

Clausula XIIl - DA DECLARACAO DO(S) COMPRADOR(ES)

13.1) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento eestar(em) de acordo com as seguintes disposi¢oes:

a) a efetivagdo do negdcio imobilidriotebjetodeste contrato esta condicionada no caso de parte do pagamento ser
feito com recursos de instituicdo, finahceira®™(i)¥a aprovacdo pela INSTITUICAO FINANCEIRA do cadastro e das
condigdes sécio-econémicas@ele(s) COMPRADOR(ES), de acordo com os critérios daquela instituigao.

b) a utilizagdo do FGTS (se, e quando for o caso) para o pagamento de parte do prego deste compromisso estd
condicionada ao enquadramento do(s) COMPRADOR(ES) nas normas da INSTITUICAO FINANCEIRA para utilizacdo
do FGTS e do Conselho Curador do FGTS, tudo transmitido integralmente ao(s) COMPRADOR(ES) e por este(s) aceito,
esclarecido que tais normas estao sujeitas a alteragoes.

c) que leu e entendeu todos os termos deste instrumento, tendo recebido as informacbes necessarias e sanadas
eventuais duvidas, inclusive com relagdo aos demais documentos anexados a este instrumento.

13.2) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se, também, ciente(s) e de acordo com as seguintes disposicdes:



a) este contrato tem carater irrevogavel e irretratavel e a eventual desisténcia por parte dele(s), COMPRADOR(ES),
acarretard a perda dos valores pagos nos termos aqui previstos;

b) sua proposta de financiamento podera n3o ser aceita pela INSTITUICAO FINANCEIRA, sem que esta esteja
obrigada a declinar o motivo da sua recusa, hipétese em que o(s) COMPRADOR(ES) estardo sujeitos a rescisdo e
recebera(do), em devolucdo, os valores até entdao pagos na forma estabelecida na clausula 10.2 deste contrato.

13.3) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) nao ter nenhuma situa¢do cadastral impeditiva do negdcio ora contratado,
guer em seu nome, do cénjuge, convivente ou co-obrigado, decorrentes de cheques devolvidos, execucdes ou
guaisquer outras restricdes, sendo certo que, caso haja algum apontamento cadastral no seu nome ou no nome do
cOnjuge, convivente ou co-obrigado, o presente contrato sera rescindido na forma adiante pactuada.

Clausula XIV - DISPOSICOES GERAIS

14.1) A efetivagdo da compra do apartamento objeto déste contrato €std condicionada a aprovagdo e a assinatura,
pela INSTITUIGAO FINANCEIRA, do contrato de finan€iamento pleiteado pelo(s) COMPRADOR(ES), em conjunto com
outros compradores que formar3o o grupo necessario a obtenc¢do do ponto de equilibrio definido pela INSTITUIGAO
FINANCEIRA para o empreendimento, conforme antes,mencionado.

14.2) O presente contrato obriga todas as‘partes, seus herdeiros, sucessores e cessiondrios, devendo sua validade
persistir até a efetiva satisfagdo detedas as,obrigacdes ora assumidas pelo(s) COMPRADOR(ES), ainda que celebrado
o contrato de financiamento com,a INSTITUIGAO FINANCEIRA.

14.3) Neste ato sdo rubricades pelas partes, para os efeitos de integrar este contrato, os memoriais descritivos de
acabamento-padrdo das partes comuns e dos equipamentos, bem como coépia da planta do apartamento ora
compromissado, documentacdo essa que o(s) COMPRADOR(ES) preliminarmente examinou(aram) e analisou(aram),
e ora aprova(m), passando a mesma a fazer parte deste contrato.

14.4) Para dar cumprimento a exigéncias dos poderes publicos ou em consequéncia de imposi¢cdes técnicas
supervenientes, o(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) a VENDEDORA e a CONSTRUTORA a modificar a planta e o
memorial descritivo, no sentido de executar ou mandar executar servigos nao previstos expressamente ou deixar de
executar outros, correndo as respectivas despesas por conta do(s) COMPRADOR(ES), na propor¢do que competir a
sua unidade autébnoma. Também por tais razbes, a VENDEDORA e a CONSTRUTORA poderdo proceder ao
remanejamento e/ou reordenamento das vagas da garagem coletiva.



14.5) Fica perfeitamente esclarecido que ndo constitui obrigacdo da VENDEDORA, posto que nao incluidos no prego
convencionado para o presente negdcio imobiliario, o fornecimento e/ou instalagdo de lustres, passadeiras,
persianas, prateleiras, gaveteiros, porta-cabide, armdrios embutidos, espelhos, divisdrias, méveis, porta de box de
chuveiro, torneira elétrica, chuveiros em geral, enfim, tudo quanto ndo estiver expressamente consignado nos
memoriais descritivos de acabamento e equipamento.

14.6) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se plenamente ciente(s) e concorde(s) de que nao serdo fornecidos aos
apartamentos, os boxes nos banheiros, aquecedores, chuveiros e torneiras elétricas, tampos de marmore e ou inox,
aparelhos de iluminacao, coifas, exaustores, fornos, fogdes, microondas, trituradores, geladeiras, freezer, maquinas
de lavar pratos, maquinas de lavar roupas e secar, aparelhos de ar-condicionado, ventiladores, antenas, acessorios,
espelhos e gabinetes nos banheiros, gabinetes e armdrios nas cozinhas, armarios embutidos de qualquer espécie,
carpetes, tapetes e cortinas, méveis e outros elementos de decoragdo que porventura estiverem demonstrados nas
plantas de venda ou apartamentos modelo em exposicao.

14.7) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar cientes e concorda(m) que as areas‘cemuns serdo entregues equipadas,
de acordo com o memorial de incorporacdo imobiliaria e memorial descritivo especifi¢o, sendo certo que os desenhos
constantes no material publicitdrio sdo meramente ilustrativos.

14.8) O (s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de.que Gpprazo de conclusdo da obra é o constante do
QUADRO RESUMO.

14.9) O prazo para conclusdo da obra, estabelecidoino QUADRO RESUMO, estara sujeito a uma tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias, podendo ser esse mesme prazo ser prorrogado ou ser alterado por motivos de forga maior ou
caso fortuito, como tais devendo ser considerades, por exemplo, mas ndo exaustivamente: a) inobservancia pelos
condéminos ainda que temporariamente,. dasebrigacoes assumidas neste contrato; b) greves gerais ou parciais da
industria da construgdo civil, ou algumaatividade que a afete; c) atos de hostilidade ou guerra, rebelido, revolugao,
insurrei¢do, tumulto, motim{eloutras,perturbacdes de ordem publica; d) chuvas prolongadas, terremotos, tufdes,
furacGes, inundagdes e outras convulsoes da natureza; e) incéndio, explosGes, queda de aeronaves, que afetem a
obra; f) paralisagao geralido transporte; g) eventuais demandas judiciais, provocadas pelos proprietarios de iméveis
confrontantes, que resultem nalparalisagao das obras, ou sejam impeditivos de sua execu¢ao na forma programada;
h) demora na execugdo de“servicos que sdo proprios das entidades publicas ou de concessiondrias de servigos
publicos; i) exigéncias feitas pelo competente érgdo publico, decorrentes de normas administrativas ou legais,
supervenientes a datas do presente contrato; j) necessidades técnicas decorrentes de condi¢des geoldgicas que
obriguem a adocdo e utilizacdo de outros métodos para a execucdo dos servicos, que ndo os inicialmente
determinados; |) condi¢des de constituicdo do solo ndo reveladas na sondagem prévia, que impossibilitem a execucdo
das fundagdes e o escoramento dos prédios ou muros lindeiros no prazo para tanto inicialmente previsto; m) falta
de materiais ou mao-de-obra especializada ou ndo, na praga, notoriamente comprovada.

14.10) O conjunto das edificacdes do empreendimento sera considerado pronto e acabado, para todos os efeitos
legais, uma vez obtido o Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”), total ou parcial de acordo com as etapas da
obra, ndo podendo o(s) COMPRADOR(ES) se recusar(em) a receber as chaves da unidade ora compromissado, ou
impedir a instalagdo do condominio tdo logo notificado seja.



14.11) Eventual retardamento na emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”), em virtude de
deficiéncia dos poderes publicos, ndo terd efeito suspensivo sobre a execu¢do normal deste contrato.

14.12) Concluida a construcdo, o(s) COMPRADOR(ES) serd(do) convocado(s) pela VENDEDORA e/ou pela
CONSTRUTORA, através de carta protocolada, carta registrada ou e-mail com comprovacao de entrega, para vistoriar
e aceitar a sua unidade autébnoma. O ndo atendimento da referida convocac¢do, no prazo de 15 (quinze) dias,
significard aceitacdo tacita da unidade autébnoma, pronta e acabada, nos termos deste contrato.

14.13) As chaves somente serdo entregues se o(s) COMPRADOR(ES) estiver(em) absolutamente em dia com todas
as obrigacBes assumidas neste contrato e no contrato de financiamento celebrddo entre ele(s) e a INSTITUIGAO
FINANCEIRA, mediante a assinatura do competente "Termo de Recebimento_ das Chavés".

14.14) Correrdo por conta do COMPRADOR(ES) as despesas de condominio do edificio que vierem a incidir sobre a
unidade que lhe é prometida a venda, desde a data da expedicdo do autode conclusdo de obra (HABITE-SE), mesmo
gue as chaves nao lhes sejam entregues em razdo do inadimplemento referido na clausula 8.13.

14.15) A VENDEDORA podera ceder e/ou transferir a terceiros, no todo ou em parte, livremente, seus direitos e
obrigagdes oriundos deste contrato, apenas cientificando o(s) )€OMPRADOR(ES) a respeito, por escrito.

14.16) O(s) COMPRADORES declaram)ter(em) conhecimento que a VENDEDORA submeteu o empreendimento
objeto deste contrato a Regime de Afetacdo, nos termos do artigos 312 e seguintes, da Lei 4591/64 pelo qual o terreno
e as acessoes objeto da incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-
do apartados do patrimonio dajincerporadora e constituirdo patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da
incorporagao correspondente,e a entrega da unidades imobilidrias as respectivos adquirentes.

14.17) O(s) COMPRADORES declaram ter ciéncia da necessidade de se estabelecer uma comissdo de representantes,
a qual tera por objetivo representa-los perante a VENDEDORA e eventualmente perante a terceiros, em tudo o que
interessar ao bom andamento da incorporagdo.

14.18) Declaram as partes que o valor total da transa¢do constante deste instrumento, abatidos os eventuais
pagamentos feitos, sera considerado, para todos os fins efeitos legais, liquido, certo e exigivel, ndo Ihe retirando tal
atributo a incidéncia de juros, multa e atualizagdo monetaria, pelo que as partes atribuem ao presente instrumento
forca executiva, nos moldes e para os efeitos do Codigo de Processo Civil.

I- Clausula XV - DISPOSICOES FINAIS



15.1) DA MUDANCA DE ENDERECO - Toda vez que o(s) COMPRADOR(ES) mudar(em) sua residéncia ou local de
trabalho, devera(ao), obrigatoriamente e imediatamente, comunicar o seu novo endereco a VENDEDORA, pelos
seguintes meios: a) por escrito, exigindo que esta aponha seu carimbo e assine na copia da comunicagdo, servindo
isso como prova de recebimento; b) através de carta registrada pelo correio ou; c) através dos canais de comunicac¢do
oficiais da VENDEDORA.

15.2) DOS ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos, taxas e demais tributos que incidem ou venham a incidir sobre a
UAR ora compromissada, incluindo o imposto predial e territorial urbano e taxas de condominio, sdo de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. As importancias a tais titulos que vierem a ser despendidas serdo
exigidas do mesmo juntamente com qualquer das prestacdes seguintes, com os devidos acréscimos legais.

15.3) DA LIQUIDEZ DOS VALORES E SUA EXECUCAO - Declaram as partes que o Valor total.da transacdo constante
deste instrumento, abatidos os eventuais pagamentos feitos, sera considerado, para todos os fins efeitos legais,
liquido, certo e exigivel, ndo Ihe retirando tal atributo a incidéncia de juros, multa€'atualizagao monetaria, pelo que
as partes atribuem ao presente instrumento forca executiva, nos moldes e parayos efeitos do Cédigo de Processo
Civil.

15.4) DA NOVACAO - A tolerdncia por parte daVENDEDORA, ‘em carater excepcional, com respeito ao
descumprimento, pelo COMPRADOR, de quaisquér ‘obrigacdes. legais e contratuais, assim como transigéncias
tendentes a facilitar a regularizacdo de eventuais, débitoshem atraso ndao constituird novagdao nem implicard em
renuncias por parte daquela, relativamente aos direitos conferidos pela lei e por este contrato de compromisso.

15.5) Se qualquer disposi¢do deste contratense ternar ineficaz, as outras disposicGes do mesmo permanecerdo em
pleno vigor e efeito, e, em tahcaso,jas partes entrardo em negociagbes de boa-fé, visando a substituir a disposi¢ao
ineficaz por outra que, tanto quanto possivel'e de forma razoavel, atinja a finalidade e os efeitos desejados.

15.6) N&o sera valida qualquer mudanga, alteracdo ou modificacdo deste contrato, salvo se por escrito e com a
assinatura de todas as partes.

15.7) O relacionamento entre as partes em decorréncia da celebracdo deste contrato e para os fins nele previstos
atende aos principios e deveres da boa-fé, confianca e lealdade comercial, abstendo-se cada uma das partes de
adotar qualquer conduta que prejudique os interesses comerciais da outra parte.

15.8) Qualquer das partes que deixar de cumprir as obrigacdes assumidas neste Contrato responderd perante a outra
por perdas e danos.



Clausula XVI- DO FORO

16.1.- Fica eleito o foro da comarca de Jundiai-SP para dirimir quaisquer questGes oriundas deste contrato,
renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Assim ajustadas, as partes assinam este instrumento, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo.

Jundiai, SP, , de de

VENDEDORA:

SPE-12 SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

COMPRADOR(ES):

Nome:

RG:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:



