INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS

“DIFFERENZIATO RESIDENCIAL"
TORRE X - APTO XXXXXX
QUADRO RESUMO

CONTRATO N2 XXXX DATA: XXXXXX

SPE 27 SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., localizada na Avenida Professor Pedro
Clarismundo Fornari, 2009, bairro Engordadouro, na cidade de Jundiai-SP, CEP 13.214-660, CNPJ n°® 15.658.365/0001-
85, ato representada por seu representante legal Alexandre Benassi, brasileiro, casado, economista, portador do RG
n° 22.057.068-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 256.058.498-08, ou por seu representante legal Jodo Luiz Benassi,
brasileiro, casado, arquiteto, portador do RG n° 17.531.304-0 e inscrito no CPF/MF sob 0'n® 102.451.698-90, de ora
em diante denominada simplesmente VENDEDORA.

ADQUIRENTE
Nome:
CPF:
RG:
Data Nascimento:
Nacionalidade:
Profissao:
Estado Civil:
Regime de casamento:
Telefone(s):
E-mail

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
LOGRADOURO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:
UF:
CEP:
TELEFONE(S):
E-MAIL:

de ora em diante denominado(s) simplesmente COMPRADORE(S).

1 - DO IMOVEL PROMETIDO A VENDA:

Apartamento N°© XXXXX, Torre X, TIPO XX — com XX vada - o apartamento contera: sala de estar/jantar com varanda,
cozinha, area de servigo, XX (XXXXX) dormitdrios, XX (XXXXX) banheiro, com area privativa de XXXXXm?2, area comum
divisdo ndo prop. XXXXXm2, e area comum de divisdo proporcional de XXXXXm?2, totalizando uma area construida de
XXXXXm2 correspondente a XXXXX%, equivalente a XXXXXm?2 do terreno e coisas de uso comum do condominio,
cabendo-lhe o direito de uso de XX (XXXXX) vaga, encontrando-se no térreo, as quais sdo inalienaveis, indivisiveis,
acessorias e indissoluvelmente ligadas a unidade auténoma.

Vaga(s) NO XXXXX.

2. — PRAZO DE ENTREGA E TOLERANCIA
DEZEMBRO/2022 para a obtencdo do Auto de Conclusdao de Obra (Habite-se) e entrega da unidade,
ficando expressamente ressalvada a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias de atraso e, ainda, a
ocorréncia de motivos de forca maior ou caso fortuito, tudo conforme previsto nas Disposicoes Gerais.




3.- PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1) O preco pactuado para esta promessa de venda e compra é de R$ 0,00 (XXXXXX), corrigido mensalmente na
forma prevista neste contrato, que o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) e obriga(m) a pagar, da seguinte
forma:

A) XX (XXXXX) parcela Ato no valor de R$ XXXX (XXXXX) com vencimento em XXXXX, a titulo de entrada, a ser paga
a vista, correspondente a XXXXX% (XXXXX) do valor do contrato;

B) XX (XXXXX) parcelas Mensais e sucessivas no valor de R$ XXXXX (XXXXX) cada, vencendo a primeira em XXXXX e
as demais a cada dia 10 (dez) dos meses subsequentes, ou no primeiro dia Util seguinte, em caso de final de semana
ou feriado;

C) XX (XXXXX) parcela de Financiamento no valor de R$ XXXXX (XXXXX);, vencendo-se no prazo de até 60 (sessenta)
dias contados da DATA DA EXPEDIGAO DO AUTO DE CONCLUSAO ou HABITE-SE, paga com recursos proprios do
COMPRADOR ou mediante financiamento bancario, a ser obtido pelo proprio COMPRADOR junto ao agente do
Sistema Financeiro da Habitacdo, incidindo, em qualquer das hipdteses, os reajustésyprevistos no item 4 abaixo.
Convenciona-se, desde ja, que o financiamento bancario é de inteira e exclusivamresponsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), o qual exime, desde ja, a VENDEDORA, de todose qualquer\onussdecorrente de eventuais
atrasos em seu procedimento, dentre outros prejuizos.

3.2) Do preco a que se refere o item 3.1, R$ 0,00 (XXXXX) referém-se a,comissdo de corretagem, que serdao pagos
em favor da Imobilidria XXXXXX.

Paragrafo nico: E de conhecimento do(s) COMPRADOR(ES),que o valor pagoa titulo de intermediacio imobilidria
(comissao de corretagem) ndo sera em hipdtese alguma restituide, pela Imobiliaria e/ou VENDEDORA em caso de
distrato, resolucao ou rescisao judicial do presente cohtrato. )

4- REAJUSTE MONETARIO

4.1) O prego ajustado para este compromisso, bem,como osvalores das prestacdes de amortizacao e do saldo devedor,
constantes no item 3 deste QUADRO RESUMO, serdo reajustadessmonetariamente da seguinte forma:

4.2) O valor do contrato, bem como*todos os valoresydasirespectivas prestacdes de amortizacao e do saldo devedor
serao reajustados monetariamenté a partirida DATA BASE deste contrato, ora convencionada como sendo o primeiro
dia do més da celebragdo deste"contrato, ateé '@, més da emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”) do
bloco ou torre onde se localizara 0 apartamente,ora compromissado, com base na variacdo acumulada mensal do
Indice Nacional do Custo @aConstrucao =INCC, da Fundagdo Getulio Vargas - FGV, tomando-se como INDICE BASE o
INCC/FGV do més anterior,ao da assinatura,do présente contrato e como INDICE DE REAJUSTE o INCC/FGV do més
anterior ao do pagamento de cada prestacao.’Apos o més da emissdo do Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-
se”), tendo o(s) COMPRADOR(ES)\saldo a/quitar ou parcelas vencidas, o INDICE DE REAJUSTE passara a ser Indice
Geral de Prece$ dopMercado — IGPM; da,Fundacao Getulio Vargas- FGV.

4.3) As variagOes positivas e négativas do(s) indice(s) eleitos serdo devidamente aplicadas pela VENDEDORA, até o
limite, no caso das negativas, do preco pactuado, para a garantia do equilibrio econémico-financeiro do contrato.
Eventuais diferencas a maior ,apuradas mensalmente em cada periodo de reajuste, estardo sujeitas a atualizacdo
monetaria e serdo incorporadas a prestacdo do primeiro més do seguinte periodo de reajuste, com a qual ditas
diferengas devem ser pagas, na data do vencimento da prestacdo, exceto quanto as diferencas a maior pertinentes
ao Uultimo periodo de reajuste, que se incorporam a Ultima prestacdo e com esta devem ser pagas.

4.4) A periodicidade do reajuste podera ser reduzida pelos poderes publicos ou em virtude de superveniente
entendimento jurisprudencial sobre a legislagdo hoje vigente. A reducdo da periodicidade, nessas hipoteses,
independera de qualquer notificacdo ou aviso, no que diz respeito a sua aplicacdo.

4.5) Na hipdtese de congelamento, extingdo, modificacdo de periodicidade de aplicacdo dos indices acima eleitos, os
reajustes permanecerao, passando a ser calculados, dessa data em diante: (i) com base na variagao acumulada da
taxa mensal do Custo Unitario Basico - CUB, calculado e divulgado pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil de
Grandes Estruturas do Estado de Sdo Paulo - SINDUSCON, em substituigdo do INCC/FGV; (ii) com base no indice
Nacional de Pregos ao Consumidor-INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, em substituicao do
IGPM/FGV; ou, (i) na falta de quaisquer desses indices substitutivos, o reajuste sera calculado com base no indice
oficial que melhor recomponha a efetiva desvalorizacao da moeda.



4.6) As parcelas poderdo ser pagas antecipadamente, no todo ou em parte, pelo(s) COMPRADOR(ES), mediante
prévia solicitacao por escrito a VENDEDORA.

5 - FINANCIAMENTO - INSTITUICAO FINANCEIRA

5.1) A aquisicao do apartamento ora objetivado, assim compreendida a fracdo ideal de terreno e a construcdo das
acessoes e benfeitorias, podera ocorrer, se assim convencionado no item 3 do QUADRO RESUMO, mediante
financiamento a ser concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA ao(s) COMPRADOR(ES) com Recursos
Financeiros provindos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS ou do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) de acordo com o enquadramento estabelecido pela INSTITUIGAO FINANCEIRA do(s) ora
COMPRADOR(ES).

5.2) Na hipotese supra, o financiamento sera formalizado por instrumento padrao da INSTI;I'UI(;I"\O FINANCEIRA,
no qual o(s) COMPRADOR(ES) figurardo como devedores fiduciantes e a INSTITUICAO FINANCEIRA como
credora fiduciaria, dispondo esse contrato sobre a venda da fracdo ideal de terrefio;a contratacdo da construcao do
apartamento e o financiamento concedido, dentre outras avencas.

5.3) A INSTITUICAO FINANCEIRA poderd, a seu exclusivo critério, exidir.do(s) COMPRADOR(ES) a constituicdo
de fiador(es) em garantia da operacao de financiamento.

5.4) O(s) COMPRADOR(ES) declaram ter ciéncia de que o Financiamento a ser concedido pela INSTITUICAO
FINANCEIRA, sua liberacdo integral e tempestiva, é de sua"EXCLUSIVA responsabilidade, razdo pela qual
deverd atender a todos os requisitos do agente financeiré exigidos na época,da contratacao do financiamento.

5.5) O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) a VENDEDORA a proceder as necessarias consultas nos Orgdos de
Restrigao de C[édito para andlise de crédito, bem céme, transmitir informacgdes acerca dos seus dados pessoais para
a INSTITUICAO FINANCEIRA, com a finalidade de‘ebtencdo de financiamento imobiliario.

5.6) Estando apto(s) a receber(em) o financiamente pretendido,ou ja tendo este se operado e, dessa forma, mantido
o0 apartamento escolhido fora do sistema de vendas'do empreendimento, a desisténcia do(s) COMPRADOR(ES) de
sua aquisicao o(s) sujeitara a rescisdof@€lasypenalidades deste contrato.

5.7) O valor de financiamento a sér.obtido na\INSTITUICAO FINANCEIRA pelo(s) COMPRADOR(ES) é o constante
no item 3 e subitens relacionades ao financiamento, deste QUADRO RESUMO, sujeito a aprovagdo pela
INSTITUICAO FINANCEIRA.

6 - CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO

6.1.) O distrato ou a resolucao contratual motivada por inadimplemento de obrigacdo do(s) COMPRADOR(ES), o(s)
sujeitara(ao) as penalidades aplicaveis e aos prazos para devolugao de valores ao(s) COMPRADOR(ES) nos
termos abaixo especificados:

a) Pena convencional de 30% (trinta por cento) sobre os valores pagos, a titulo de perdas e danos prefixados,
para o ressarcimento das,despesas irrecuperaveis incorridas pela VENDEDORA, dentre as quais aquelas de natureza
administrativa, com publicidade, registros e com o pagamento de tributos (PIS, COFINS e ITBI);

6.2) Em funcdo do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobilidria, responde, ainda, o(s)
COMPRADOR(ES), em caso de resolugao ou de distrato, pelos seguintes valores:

a) As quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

b) Cotas de condominio e contribuigdes devidas a associacdes de moradores;

c) Valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor atualizado
do contrato, pro rata die,

d) Valor correspondente a todas as despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperagao do imével, bem como
por aquelas realizadas para retorna-lo as condigdes de conservagado e habitabilidade em que foram entregues ao(s)
COMPRADOR(ES);

e) Custas judiciais e honorarios advocaticios caso tenha ocorrido propositura de agdo judicial.

6.3) O(s) COMPRADOR(ES), dessa forma, fara(ao) jus a restituigdo das quantias pagas a VENDEDORA, atualizadas
com base no indice contratualmente estabelecido para a correcdo monetaria das parcelas do preco do imdvel, delas



deduzidas cumulativamente, os encargos das alineas dos itens 6.1 e 6.2 supra, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias, contados a partir da data da emissdo do habite-se.

Paragrafo primeiro — Caso ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo a que se refere o caputdesta
clausula, o valor remanescente devido ao(s) COMPRADOR(ES) sera pago em até 30 (trinta) dias contados da
assinatura do instrumento que formalizar a revenda.

Paragrafo segundo — Tanto na hipétese de distrato como na hipdtese de rescisdo contratual, operar-se-a de forma
automatica a liberacdo e disponibilizagdo do apartamento para venda a terceiros.

Paragrafo terceiro — O(s) COMPRADOR(ES) recebera(ao) a referida devolucdo, desde que o imdvel tenha sido
restituido a VENDEDORA, livre e desocupado de pessoas e coisas, e reposto ao idéntico estado de quando lhe foi
entregue.

Paragrafo quarto - Fica reconhecido e assegurado a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse
da unidade tratada neste instrumento, na eventualidade do(s) COMPRADOR(ES) nela terem sido imitidos.
Paragrafo quinto - Os COMPRADOR(ES) perdera(dao) em favor da VENDEDORA as benfeitorias que vier a
introduzir no imével.

6.4) Resolver-se-3, ainda, este contrato na ocorréncia de quaisquer das hipotesesiabaixo, mediante envio de
comunicacdo simples ao(s) COMPRADOR(ES):

a) a exclusivo critério da VENDEDORA, caso nao atenda(m) o($) COMPRADOR(ES) as’ exigéncias da
INSTITUICAO FINANCEIRA sobre sua documentacio ou ndodvenha ser aprovado, pela INSTITUIGAO
FINANCEIRA, o financiamento ao(s) COMPRADOR(ES), por qualquer, motivo; .

b) a exclusivo critério da VENDEDORA, caso o valor do financiaménto concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA
ao(s) COMPRADOR(ES) ou o valor liberado do seu FGTS sejam, inferioresaos valores mencionados no QUADRO
RESUMO deste contrato e nao tiver(em) o(s) COMPRADOR(ES) a possibilidade de, a vista, suprir com recursos
préprios as diferencas devidas a tal titulo;

) caso deixe(m) o(s) COMPRADOR(ES) de cumprir’quaisquer dos pagamentgs previstos neste contrato e, tendo
sido notificado(s) pela VENDEDORA, nao efetue(m), no prazo de 10%(dez) dias corridos, o pagamento das parcelas
vencidas, acrescidas dos reajustes e das penalidades nositermos contratualmente previstos;

d) caso o(s) COMPRADOR(ES) se recuse(m))a assinar ou ndao compareca(m) para a assinatura do contrato de
financiamento com a INSTITUIGAO FINANCEIRA, na datale hora.¢omunicada pela VENDEDORA ou quem esta
indicar;

e) caso o(s) COMPRADOR(ES) deixé(m)sde.cumpririgqualquer das obrigacdes assumidas neste contrato por um
periodo superior a 10 (dez) dias, Sendoyconstituido imediatamente em mora na forma da lei, aqui considerados
exemplificativamente, pagament6 das taxasycondominiais ordinarias e extraordinarias relativas a unidade, seguros,
imposto predial e territorial urbane, énquanto ndo houver quitado seu prego e transmitido seu dominio junto ao Servico
de Registro Imobilidrio competente.

Paragrafo Unico — As penalidades aplicaveis e os prazos para devolugao de valores ao COMPRADOR serdao
as mesmas estabelecidas no item "6.1 e 6.2" deste QUADRO RESUMO.

6.5) Ficam o(s), COMPRADOR(ES) cientes de que, resolvendo-se o presente instrumento, por qualquer motivo,
resolver-se-a automaticamente ‘eventual instrumento acessdrio de aquisicdo de vaga de garagem
auténoma celebrado entréas Partes;

6.6) Se a entrega do imgvel ultrapassar o prazo estabelecido no item 2 do QUADRO RESUMO, acrescido de sua
clausula de tolerancia, alémyde periodo pelo qual perdurar eventual motivo de forga maior e/ou caso fortuito, poderdo
os COMPRADOR(ES) optar pela rescisdo do presente contrato, fazendo jus ao recebimento da integralidade dos
valores pagos a VENDEDORA, atualizados conforme o indice contratualmente estabelecido para a corregdo monetaria
das parcelas do preco do imovel, além de multa contratual equivalente a 0,1% (um décimo por cento) dos valores
pagos, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data da celebracao da resolucdo.

Paragrafo primeiro: Havendo a necessidade de prorrogacdo do prazo de entrega, a VENDEDORA notificara o(s)
COMPRADOR(ES) sobre a nova data prevista para entrega da unidade, devendo o(s) COMPRADOR(ES)
manifestar(em)-se, por escrito e no prazo a ser estabelecido pela VENDEDORA, sobre a inten¢do de permanecer(em)
contratado ou optar pela rescisao contratual.

Paragrafo segundo: Uma vez manifestada a vontade permanecer(em) contratado(s), em caso de posterior pedido
de rescisdo contratual pelo(s) COMPRADOR(ES), a VENDEDORA podera deduzir do montante a restituir os valores
inerentes a multa até entdo paga, em razdo da aplicacdo da clausula 6.7.

6.7) Optando o(s) COMPRADOR(ES) pela ndo rescisao do presente contrato, o mesmo fara jus a multa de 1% (um
por cento) para cada més de atraso, pro rata die, incidentes sobre os ja valores pagos a VENDEDORA, corrigidos
monetariamente pelo Indice contratualmente adotado.



Paragrafo primeiro — O pagamento da multa moratdria prevista na clausula anterior cessara imediatamente tdo
logo seja emitido o Habite-se ou documento equivalente, pelo 6rgdo competente, em favor da VENDEDORA.
Paragrafo segundo - A penalidade ora prevista s6 podera ser exigida da VENDEDORA se o(s) COMPRADOR(ES)
estiver(em) integralmente adimplente(s) com suas obrigacOes contratuais.

) 7 - DIREITO DE ARREPENDIMENTO:
7.1) E facultado ao(s) COMPRADOR(ES) o exercicio do direito de arrependimento no prazo improrrogavel de até 07
(sete) dias corridos, contados da assinatura do presente instrumento, nos termos do ar. 49, da Lei Federal n°
8.078/1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos firmados em estande de vendas, fora da sede
da VENDEDORA,;

Paragrafo Unico: Os plantdes comerciais da VENDEDORA nao sao estandes de vendas, mas sim, extensdo de
sua propria sede administrativa, aplicando-se o item supra apenas nos casos de contratos firmados em estruturas
temporarias instaladas pela VENDEDORA em eventos de curta duragdo, tais como exposicoes e feiras de imdveis.

7.2) Sera considerado como exercido o direito de arrependimento, se encaminhadaypelo(s) COMPRADOR(ES)
notificagdo por escrito 8 VENDEDORA, dentro do prazo de 7 (sete) dias, por meio 'de carta registrada com aviso de
recebimento, sendo considerada a data da postagem como data final da_contagem do prazo.

7.3) Uma vez exercido o direito de arrependimento, a VENDEDORA¢procedera com a devolugao da integralidade dos
valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES).

7.4) Sob nenhuma hipdtese, a VENDEDORA atendera manifestacoes de arrependimento da presente promessa de
compra e venda, em modalidade diversa da estabelecida na clausula 7.2 supra, ainda-que manifestada por e-mail e/ou
telefone, dentre outros meios, sendo tais manifestacdes consideradas nulas para todos os fins de direito.

7.5) Transcorrido o prazo de 07 (sete) dias sem que tenha sido exercido o direito de arrependimento, todas as
disposicdes contratuais se consolidardo concretizando-se, assim, a irretratabilidade do contrato.

8.— ONUS:

8.1) Ficam o(s) COMPRADOR(ES) cientes da possibilidade de eventual constituicdo de 6nus sobre o imdvel para a
garantia de financiamento destinado a construcdao do empreendimento, nos termos da Clausula 10 das Disposicoes
Gerais.

9 - DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR E OUTRAS INFORMACOES:

9.1. - Fazem parte integrante ejindissociavel do,presente instrumento particular de promessa de venda e compra e
outras avencas: a) copia do\Memorial Descritivo da unidade e Termo de Garantia; b) Planta da UAR; c) Croqui de
implantagao; d)Tira Duvidas;\e) Croqui de vagas de garagem; f) cdpia do Memorial Descritivo da Area Comum; e g)
Termo de ciéricia; 0s'quais ficam fazendo parte integrante deste, como ANEXOS, cientes os COMPRADORES.

9.2. — O Memorial deXIncorporagao deste empreendimento esta registrado sob o R. 7, a margem da matricula n°
164.734, do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Jundiai-SP.

Pelo presente instrumento pasticular e na melhor forma de direito, as partes retro qualificadas, atendendo as condigGes
indicadas no QUADRO RESUMO acima e, mais, as adiante explicitadas, resolvem celebrar, como de fato celebram, o
presente




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS

DISPOSICOES GERAIS

I. - DO EMPREENDIMENTO

1.1) AVENDEDORA, por forca de Escritura PUblica de Permuta adquiriu o imdvel registrado na matricula n® 164.734,
do 1° do Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai — SP, imdvel definidko como LOTE 04 A, urbano, sem
benfeitorias, com area de 22.367,03m2 (vinte e dois mil trezentos e sessenta e sete virgula trés metros quadrados),
localizado na Avenida Juvenal Arantes, s/n, Lote 04-A, Medeiros, na cidade ‘de Jundiai-SP, onde instituirda o
empreendimento habitacional denominado "DIFFERENZIATO RESIDENCIAL" aprovado junto aPrefeitura Municipal

de Jundiai através do processo n. 19.419-1/18.

1.2) O condominio DIFFERENZIATO RESIDENCIAL seré constituido de 03,(trés) EDIFICIOS RESIDENCIAIS sob a
denominacao de Torre "A", Torre "B" e Torre "C", contendo: portaria (com 01 w.c &,sala de DG), churrasqueira simples
(com 02 w.c, sendo 01 pne), churrasqueira dupla (cofm 02 w.c, sendo 01 pne), abrigo de lixo, saldao de festas com
cozinha, churrasqueira e 03 w.c, sendo 01 pne, além'de)area para funcienarios com copa e 02 vestiarios (masculino e
feminino), lazer, piscina adulto, piscina infantilflava pés, 02\vestiarios na area de piscina (masculino e feminino) e 01
vestiario pne, academia externa, playground 01, playground 02,'quadfa, reservatorio inferior, casa de bombas, centro
de medicdo/antecdmara/sala de pressdfizagae; hall de entrada (com 01 w.c), 02 (dois) sobressolos e 507 (quinhentas
e sete) vagas de garagem, sendod31 (cente e trinta € uma)vagas de garagem autonomas, 343 (trezentas e quarenta
e trés) vagas determinadas e 33 (trinta e trés) vagas de uso comum, conforme demonstradas abaixo, cujas disposicoes

fazem parte integrante da'presente insttumento, nasforma de Anexo.

1.3) Cada torre possui 01 (um) pavimento térreo, diferenciados entre eles e descritos abaixo:

Torre “A": 06 (seis)yapartamentos, hall social, marquise, area comum, escada, centro de pressurizagao, centro de

medicdo, 01 w.c pne/ hall/ lazer;

Torre “B”: 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, area comum, escada, centro de pressurizacdo, centro de

medicdo, 01 w.c pne/ hall/ lazer;

Torre “C": 06 (seis) apartamentos, hall social, marquise, area comum, escada, centro de pressurizacdo, centro de

medicao, 01 w.c pne/ hall/ lazer.

1.3.1) Todas as torres possuem 19 (dezenove) pavimentos tipo (1° ao 19° pavimento), composto por 08 (oito)

unidades autdnomas, area de circulacdo, escadaria e elevadores, barrilete, caixa d'agua, e casa de maquinas.



1.3.2) Sendo assim, as Torres “A”, “"B” e “C"” possuem, juntas, 474 (quatrocentas e setenta e quatro) unidades

auténomas.

1.4) As unidades auténomas estdo numeradas em sentido horario, iniciando pelo apartamento 01, que esta a esquerda

de quem esta posicionado no hall social de entrada de cada edificio conforme determinadas em projetos.

1.5) O acesso principal as unidades autdnomas das Torres “A”, “B” e “C" sera realizado pela Avenida Juvenal Arantes,
Medeiros, Jundiai/SP.

1.6) As areas privativas, de uso comum, e total de CONSTRUGAO, assim como os,coeficientes de proporcionalidades

das fragGes ideais em percentagem foram rigorosamente calculados conforme critérios estabelecidos pela NBR-12.721.

1.7) Devido a extensao do empreendimento, a entrega das obras do “"DIFFERENZIATO RESIDENCIAL" sera
efetuada em etapas distintas, sendo certo que a execugdo des€ada etapa sera totalmente desvinculada uma da
outra e o prazo de construcdo de cada fase sera expressamerite ‘determinade no contrato de promessa de venda e

compra de cada unidade autdbnoma da respectiva Torre.

1.7.1) Em razdo da entrega faseada das Torres, osqtens das areas comuns também serdo entregues de forma gradual,
sendo que na 12 Fase sera entregue a Portaria; Saldo de festas e Edificio Garagem e na 22 Fase sera entregue a area

de lazer.

1.8) As areas destinadas ao estacionamente, comportarao 507 (quinhentas e sete) vagas para estacionamento

de 1 (um) veiculo, distribuidas ‘da'seguinte forma:

131 (cento e trinta e uma) vagas de garagem autonomas, distribuidas da seguinte forma:

a) 131 (cento edrinta e uma) vagas simples‘descobertas, com 12,00m2 (2,40m x 5,00m), conforme demonstradas no

quadro anexo, que seguees projetos gue fazem parte integrante da incorporagdo imobiliaria;

343 (trezentos e quarenta e trés) vagas determinadas, distribuidas da seguinte forma:

a) 62 (sessenta e duas) vagas simples cobertas, com 12,00m2 (2,40m x 5,00m);

b) 60 (sessenta) vagas simples cobertas, com 12,00m2 (2,40m x 5,00m);

¢) 14 (quatorze) vagas descobertas PNE, com 12,50m2 (2,50m x 5,00m) + faixa com 6,00m2 (1,20m x 5,00m);

d) 207 (duzentas e sete) vagas simples descobertas, com 12,00m2 (2,40m x 5,00m);

33 (trinta e trés) vagas de uso comum, distribuidas da seguinte forma:

a) 02 (duas) vagas de embarque e desembarque coberta, com 17,50m2 (3,50m x 5,00m);



b) 01 (uma) vaga de embarque e desembarque descoberta, com 17,50m2 (3,50m x 5,00m);
c) 03 (trés) vagas de carga e descarga TIPO I descoberta, com 38,50m2 (3,50m x 11,00m);
d) 03 (trés) vagas de carga e descarga TIPO II descoberta, com 17,50m2 (3,50m x 5,00m);

e) 24 (vinte e quatro) vagas para visitante externas descobertas, com 12,00m2 (2,40m x 5,00m).

Observacdo: As vagas para portadores de necessidades especiais (PNE) s3ao todas acessorias de unidades

auténomas.

1.9) A distribuicao das vagas de garagem determinadas sera a constante no Anex@ye” do presente instrumento.

Clausula IT — DO OBJETO

2.1)  Assim, a VENDEDORA, pelo presente instrumento, promete vender ao(s) COMPRADOR(ES) e este(s), a
comprar, a UA devidamente identificada no item 01 do QUADRO RESUMO.

2.2) Fazem parte do empreendimento as obras definfraestrutura para atendimento a UA, tais como: redes de agua

potavel, coleta e afastamento de esgotos, instalagoes elétricas e telefonia.
2.3) A UA estd inteiramente pré-definida, conforme Memorial'Descritivo ANEXO e memorial de Incorporagao
do empreendimento, com os quais 0s COMPRADOR(ES) estdo cientes e de acordo, obrigando-se a VENDEDORA a

construi-la dentro dos padrdes técnicos e em,obediéncia as normas regulamentares.

Clausula III — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1) O preco certo e ajustado para aypresente promessa de venda e compra (fracdo ideal de terreno e benfeitorias
acrescidas, prontas e acabadas), é aquele constante item 3 do QUADRO RESUMO, para liquidacdo a vista e em
moeda corrente nacional, nao‘incluidos juros e atualizacdo monetaria. O pagamento do prego a prazo, de acordo com
o convencionado entre as, partes, estara sujeito a atualizacdo monetaria, a partir do primeiro dia do més da
celebragdo deste contrato, que é a DATA BASE para os efeitos do reajuste monetario, calculada nos termos e de acordo

com os indices e demais condigGes estipuladas no item 4 do QUADRO RESUMO e demais disposigGes deste contrato.

3.2) O valor das prestacoes integrantes do preco devera ser pago pontualmente em seus respectivos vencimentos, de

acordo com os critérios estabelecidos neste contrato, através de boleto bancario emitido pela VENDEDORA.

Paragrafo primeiro — O nao recebimento do boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) nao podera ser alegado
como motivo para o nao pagamento, obrigando-se, nesse caso, o(s) COMPRADOR(ES), a imediatamente

contatar(em) o Canal de Relacionamento com o Cliente da VENDEDORA para sua pronta e tempestiva regularizacao.



Paragrafo segundo - O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do preco ora ajustado,
a comunicar a VENDEDORA eventual mudanca de seu enderego, inclusive do endereco fornecido para envio de
correspondéncias, endereco eletronico (e-mail), telefone e nimero de celular ndao podendo se valer deste fato para

justificar atraso(s) de pagamento ou faltas contratuais, obrigando-se a manter atualizado o cadastro do cliente.

3.2.1) Se o vencimento da parcela cair em dia ndo Util, fica o vencimento automaticamente prorrogado para o
primeiro dia Gtil subsequente. Entende-se por “Dias Uteis”, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado,
considerando-se como feriado: (i) os feriados nacionais para o Brasil; (ii) os feriados estaduais para o Estado de Sao

Paulo; (iii) os feriados municipais para a cidade de Jundiai-SP.

3.2.2) 0O eventual recebimento de prestacGes e parcelas em atraso ndo constituird altéragao ou novacdo contratual,
mas mero ato de tolerancia da VENDEDORA, a qual, em tal caso, pelo simples decurso do_prazojeabera o direito de
exigir o valor atualizado monetariamente pela variagdo do INCC-M/FGVj'se em fase de obra, ou IGP-M/FGV, se ap0s o
Habite-se, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e mais multa moratoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido. Se a cobranca for através de advogado, pela via judicial ou extrajudicial, serao devidos honorarios

advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor dodébito.

3.3) Fica assegurado a VENDEDORA o direitd de cobrar do(s) COMPRADOR(ES), até a outorga da escritura
publica a ser formalizada ou assinatura de contrato de financiamento junto a instituicdo financeira, quaisquer valores
relativos as penalidades em que o(s) mesmo(s) tenha(m) incorridosno curso deste contrato, e que, seja qual for o

motivo, ndo tenham sido por ele(s) ligliidados:

3.4) Declaram as partes, expréssamente, que @,presente contrato € titulo executivo extrajudicial, na forma do artigo
784, 111, do Cédigo de Processo Civil,'sendo que o'pagamento de parcelas e a cobranca de saldo ndo retira a liquidez

e certeza do débito, que sera calculado por simples operacgdo aritmética.

3.5)  Nos térmos dos.arts. 286 e sgs. do Codigo Civil, concorda(m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES), desde
ja, que a VENDEDORA podera ceder, total ou parcialmente, o crédito decorrente deste instrumento, na forma que

melhor Ihe aprouver, bastando comunicar, formalmente, aquele(s), a quem deverao ser pagas as parcelas.

3.6) Considerando que a VENDEDORA somente recebera a importancia que vier a ser financiada apds o registro do
contrato de financiamento perante o Registro de Imoveis competente, acordam as partes que o(s)
COMPRADOR(ES), pagara(ao), ainda, a variacdo monetaria pro rata die, calculada entre a data da Ultima atualizagao
da parcela vencida e aquela da efetiva liberagao dos recursos, constituindo-se tal valor em divida liquida, certa e

exigivel.

3.7) Se, por qualquer motivo o contrato de financiamento vier a ser assinado em data posterior a aprazada, o(s)
COMPRADOR(ES) ficara(ao) obrigado(s) a pagar a VENDEDORA a atualizacdo do preco e dos encargos estipulados



neste contrato, calculados pro rata die, até a data da sua efetiva liberacdo, inclusive aqueles encargos que

eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro.

3.8) O(s) COMPRADOR(ES) confessa(m) e reconhece(m), desde ja, dever a VENDEDORA, todo o montante do
prego ndo coberto pelo contrato de financiamento bancério, mesmo que no referido contrato com a INSTITUICAO
FINANCEIRA conste a quitacdo integral do preco, por exigéncia do agente financeiro, para efeito de constituicdo da
garantia (hipotecaria ou alienagdo fiduciaria) sobre o imdvel prometido a venda, considerando-se, portanto, para efeito

de amortizagdo do saldo devedor, somente os recibos correspondentes emitidos pela VENDEDORA.

3.9) Caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega da obra, antes do prazo previsto neste instrumento, o(s)
COMPRADOR(ES) declaram desde ja que ndo se opGe com relagdo a entrega antecipada, obrigando-se a antecipar,

por consequéncia, 0 pagamento de eventuais parcelas ndo vencidas.

3.10) Exclusivamente para efeito do disposto no artigo 41, da Lei n© 4.591, de 1964, o preco total ajustado, conforme
detalhamento do item 3 do QUADRO RESUMO, corresponde a, quota de terreno e suas acessoes e benfeitorias,

visto serem uno e indivisivel, para os efeitos da presente pfomessa de venda e'.compra.

3.11) Fica desde ja acordado que a VENDEDORA nao,¢é responsavel,yseja a que titulo for, por qualquer obrigagao
assumida pelo(s) COMPRADORES, nos termos.de instrumento ou contrato de financiamento a ser celebrado com a
INSTITUICRO FINANCEIRA.

3.11.1) Excepcionalmente, caso alVENDEDORA seja obrigada a arcar com qualquer valor cuja responsabildade era
do(s) COMPRADOR(ES), independente de aviso ou notificacdo para constituicdo de mora, podera a VENDEDORA
exigir do(s) COMPRADOR(ES) os reembolso de respectivos valores, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata die‘e eorrecdo monetaria pelo INCC, se antes da expedicdo do habite-se, ou pelo IGP-M,

apds a expedicao do habite-se.

3.12) Caso o montante do financiaménto a ser concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA e/ou a LIBERACAO
DO FGTS, ndo forem suficientes para cobrir o pagamento de todos os valores, inclusive acréscimos, ajustados no
QUADRO RESUMO, a diferenca a maior devera se paga diretamente pelo(s) COMPRADOR(ES) a VENDEDORA,
com recursos proprios e a vista. Caso o(s) COMPRADOR(ES) nao disponha(m), a época de numerarios suficientes
para efetuar o pagamento, a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, dar por rescindido este contrato ou
receber a diferenca a maior por meio de INSTRUMENTO DE NOVAGCAO E CONFISSAO DE DIVIDA, com incidéncia de
correcdo das parcelas, nos termos do item 4 do QUADRO RESUMO, em abatimento ao presente contrato,
comprometendo-se o(s) COMPRADOR(ES), desde ja a assinar Notas Promissorias e apresentar Fiador idéneo, se

assim exigido a época propria pela VENDEDORA.

3.13) O(s) COMPRADOR(ES) fica(m) ciente(s) que devera(ao), desde a data da assinatura do presente

contrato até assinatura do contrato de financiamento com a INSTITUI(;RO FINANCEIRA, estar com a



documentacdo integralmente regularizada e atualizada, sendo certo que, quando notificados pela
VENDEDORA, através de e-mail e/ou carta, deverdo apresentar todos os documentos solicitados e/ou
comparecerem para assinatura do financiamento, sob pena do ndo atendimento ao solicitado na referida
notificacdo ser caracterizado como inadimplemento contratual, ficando sujeitos a aplicacao de multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido a VENDEDORA, juros de 1% (um por cento) ao més e
correcao monetaria de acordo com item 4 do QUADRO RESUMO, a critério da VENDEDORA, que, podera,

ainda, optar pela rescisao do presente contrato.

Clausula IV — ASPECTOS CONSTRUTIVOS, VISTORIAS E CHAVES

4.1)  As acess0es e benfeitorias, que constituirdo a unidade autbnoma de que trata este,contrato, serdo executadas
de conformidade com o projeto aprovado pelos 6rgdos da Prefeitura Municipal e 'fiel observangia,@0s memoriais

descritivos de acabamento e equipamentos.

4.2)  Cabera exclusivamente a VENDEDORA a escolha e contratacao de uma ou mais empresas especializadas em
construcdo civil, doravante denominadas simplesmente ‘CONSTRUTORA(S), que se encarregardo das obras de
construgao civil do empreendimento, e responsabilizando-se pela:“a) direcao, programagao e execugao dos servigos

técnicos de construcao; b) direcao exclusiva dos canteires de servicos; ¢) escolha de técnicos e operarios.

4.3)  A(s) CONSTRUTORA(S) contratada(s), no desempenha de,suas funcbes, devera(ao) respeitar os projetos, as
normas técnicas, legislacdo e regulameéntos,que regem a espécie e se responsabilizar(em) pela estabilidade de

construcao, na forma da lei, bem.«omo portodas as garantias cabiveis.

4.4)  Conforme Conventao do Condominio sdo preibidas quaisquer modificagGes externas e internas das unidades
auténomas, salvo aquelas eventualmente admitidas e autorizadas pela VENDEDORA, desde que ndo venham
interferir na obtencdo de “habite-se”, bem como nao acarretem despesas extraordinarias ao Condominio. Caso
qualquer modificagaoraprovadaipela VENDEDORA venha acarretar despesas extraordinarias, antes de sua execugao,
estas despesas deverdo ter'sell custo‘acertado pelo interessado, para que em hipdtese alguma sejam repassadas aos

demais condéminos.

4,5)  E terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) executar qualquer alteracao no projeto e na obra, muito

menos que impega ou dificulte a concessao do “habite-se”, sob pena de rescisdo contratual por infracdo grave.

4.6) Durante a construcao ndo serdo permitidas visitas na obra, justificando-se esta proibicao por razdes de
seguranca pessoal do(s) COMPRADOR(ES), e também porque tais visitas, invariavelmente, provocam interrupgao
dos servicos e, consequentemente, prejudicam o prazo de execugdo da construgdo. Nada obstante, apds a obtengao
do “habite-se”, e desde que mediante prévia e expressa autorizacdo da CONSTRUTORA, a quem incumbira estabelecer
o dia e a hora, a VENDEDORA poderad organizar visita monitorada a obra, comunicando previamente o(s)
COMPRADOR(ES).



4.7)  0O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a:

a) vistoriar o apartamento objeto do presente instrumento, impreterivelmente na data agendada e comunicada pela
VENDEDORA ¢, impreterivelmente nesta oportunidade, apontar vicios aparentes e de facil constatagao, sob pena de

caducidade da reclamagao;

b) receber as respectivas chaves do apartamento, assinando o respectivo “termo de entrega”, impreterivelmente na
data agendada e comunicada pela VENDEDORA,;

c) providenciar o recebimento em seu favor da escritura definitiva de venda e compra otinstrumento particular junto
a instituicdo financeira, devidamente registrado junto ao Oficial de Registro,de Imdveis.competentépnasdata agendada
e comunicada pela VENDEDORA,;

d) zelar pelo bom uso do apartamento, realizando todas as manutengoes ‘periodicas preventivas recomendadas pelo

Manual do Proprietario.

4.8) 0O ndo atendimento, pelo(s) COMPRADOR(ES), dos agendamentos e convocacoes feitas pela VENDEDORA
caracteriza inadimpléncia contratual, passivel das,penalidades previstas neste contrato, o que inclui a sua rescisao, por
opcdo da VENDEDORA. Independentemente ‘do recebimentosfdas chaves, por qualquer razdo (inclusive
inadimpléncia), a_partir da data dad€omunicacdo feita pela VENDEDORA, o(s) COMPRADOR(ES) ficard(ao)

responsavel(is) pelo pagamento das despesas de condominio.e IPTU relativas a unidade por ele adquirida, bem como

continuara(ao) responsavel(is) pelo pagamenteydas parcelas do saldo do preco que se vencerem apds essa data.

4.9) 0O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que esta(do) ciente(s) de que as chaves da unidade por ele(s)
adquirida(s) nao lhe serdo entregues enquanto estiver em situacdo de inadimpléncia. Além disso, concorda desde ja
e anui que .£Eventualyinadimpléncia ‘que” acarrete a retencdo das chaves, ndo exclui sua responsabilidade pelo

pagamento das despesas de condominio, foro e IPTU da unidade por ele adquirida.

4.10) Como condicdo para recebimento das chaves, além da quitacdo integral do preco do imodvel, o(s)
COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a providenciar o recebimento em seu favor da escritura definitiva de venda e compra
ou instrumento particular junto a instituicdo financeira, devidamente registrado junto ao Oficial de Registro de Iméveis
competente, sob pena de caracterizacdo de infracao contratual, passivel de ressarcimento pelas perdas e pelos danos
diretos e indiretos suportados pela VENDEDORA.

4.11) As eventuais diferencas, até 5% (cinco por cento), tanto para mais, quanto para menos, entre as areas
comuns ou privativas da unidade ora compromissada, constantes do projeto aprovado, enunciadas no QUADRO
RESUMO, e as que vierem a constar no projeto de execucao, ndo dardo ensejo as partes contratantes de pleitear,

uma da outra, qualquer modalidade de indenizacdo ou ressarcimento.



4.12) A VENDEDORA, por si ou por intermédio da CONSTRUTORA, podera substituir quaisquer materiais ou pecas

constantes nos aludidos memoriais descritivos, desde que por outros de custos equivalentes e/ou qualidade similar.

4.13) No prazo de construgdo previsto no item 2 do QUADRO RESUMO ndo se incluem o tempo necessario a execugao
de servicos acessorios ou complementares, desempenhados pelas concessionarias de servicos publicos e para

implantagao do Condominio.

4.14) O prazo ajustado, ressalvado o que estipulam outras clausulas deste contrato, ndo podera ser reduzido,
interrompido ou prorrogado, a ndo ser por motivos de forca maior ou razdes de arigem alheia a vontade das partes,
considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias que direta ou indiretamente, pessam impedir ou prejudicar
o cumprimento integral da obrigacdo aqui assumida, como, exemplificativamente, as seguintes: a)linobservancia pelos
condodminos ainda que temporariamente, das obrigacdoes assumidas néste contrato; b)/greves gerais ou parciais da
industria da construcdo civil, ou alguma atividade que a afete; c).atos de, hostilidade ou guerra, rebelido, revolucao,
insurreicao, tumulto, motim e outras perturbacdes de ordem’ publica; d) chuvas prolongadas, terremotos, tufes,
furacGes, inundagOes e outras convulsGes da natureza; e) incéndio, explostes, queda de aeronaves, que afetem a
obra; f) paralisacdo geral dos transportes; g) eventuais’demandas judiciais, provocadas pelos proprietarios de imoveis
confrontantes, que resultem na paralisacdo das obras, ou sejam impeditivos de sua execucdo na forma programada;
h) demora na execucao de servicos que sao proprios das entidades publicas ou de concessionarias de servigos publicos;
i) exigéncias feitas pelo competente 6rgdo publico, ‘decorrenteside.normas administrativas ou legais, supervenientes
a datas do presente contrato; j) necessidades;técnicas decorrentes de condigGes geoldgicas que obriguem a adogdo e
utilizacdo de outros métodos para a execligao dos servicosphque nao os inicialmente determinados; 1) condicBes de
constituicdo do solo ndo reveladas na,sondagem,prévia, que impossibilitem a execugdo das fundacdes e o escoramento
dos prédios ou muros lindeiros no prazo para tante inicialmente previsto; m) falta de materiais ou mao-de-obra

especializada ou ndo, na praca, notoriamente, comprovada.

4.15) Qualguer madificacao‘ndo autorizada pela VENDEDORA da a esta o direito de exigir a imediata paralisagdo

e restabelecimento da situagadroriginal, as expensas do(s) COMPRADOR(ES), sem prejuizo da rescisao contratual.
4.16) A VENDEDORA podera alterar o projeto, sem prejuizo da entrega da unidade prometida a venda nos termos
do item “1” do Quadro Resumo, sempre que: a-) para a solucdo de ordem técnica ou estética relevante; b-) para

atendimento de exigéncias dos 6rgaos publicos, corpo de bombeiros e empresas concessionarias de servigos publicos.

Clausula V - DAS OBRIGACOES DA VENDEDORA

5.1)  Sdo obrigacdes exclusivas da VENDEDORA:

a) Projetar, aprovar e executar conforme projeto aprovado: (i) as vias internas; (ii) as obras de terraplanagem,

drenagem e complementares; (iii) a rede de abastecimento de agua encanada; (iv) a rede de esgotos sanitarios; (v)



a rede de distribuigdo de energia elétrica domiciliar, telefonia e para-raios (SPDA); (vi) as obras do sistema de
arborizacao e paisagismo, se houver; (vii) as obras de pavimentacao, galerias pluviais, guias e sarjetas internas; (viii)
as obras do sistema de gas encanado; (ix) as obras do sistema de prevencao e combate a incéndio.

b) Convocar a Primeira Assembleia Geral Ordinaria de Instalagdo de Condominio.

Clausula VI - DAS OBRIGACOES DO(S) COMPRADOR(ES)

6.1)  Sdo obrigagdes exclusivas do(s) COMPRADOR(ES):

a) Pagar pontualmente as parcelas do prego previstas neste instrumento, assimicomo eventuais acréscimos
justificados;

b) Antecipar eventuais pagamento, caso a VENDEDORA venha antecipar a entrega do imével;

C) Cumprir e fazer cumprir a Convengao de Condominio e seu‘Regimento Interno;

d) Contribuir pontualmente com a taxa de condominio e demais taxas fixadas pela Assembleia Geral;

e) Cumprir e fazer cumprir as normas proprias e limitagoes,atinentes as construgdes das unidades autdnomas;
f) Arcar com o pagamento do IPTU e taxa condominial a partifda data da comunicacao da VENDEDORA sobre

a disponibilizacdo das chaves;

g) Quando da quitacdo integral do preco/proceder e arcar com os custos dos tributos e emolumentos referentes
a outorga da escritura definitiva e do seu respectivoiregistro, ‘para,or€cebimento das chaves do imoével;

h) Participar, pessoalmente ou poriintermédio deyprocurador regularmente constituido, da Assembleia Geral
Ordinaria de Instalacdo de Condominio;

i) Realizar a vistoria e receberias chavesquando da convocacdo da VENDEDORA;

j) Comunicar a VENDEDORA sabre vicios nde”aparentes da unidade (ocultos) e em pleno prazo de garantia,
antes de realizar qualquer'intervencdo ou seja, sem descaracteriza-la, a fim de oportunizar diagndstico técnico pela
VENDEDORA, sob pena de assungdo exclusiva de todos e quaisquer onus e desembolsos decorrentes da intervencgao,
e negativa de“cobertura, pela VENDEDORA.

6.2) 0O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a zelar pela conservacdo da unidade e do prédio, promovendo o que
se fizer necessario a preseryacao da vida Util de todos os itens integrantes da unidade e do prédio, respondendo pelas
omissOes, excessos ou pelos danos que causar a unidade e ao prédio, obrigando-se a ler e a cumprir todas as regras

do Manual do Proprietario, nos prazos indicados, com énfase aos seguintes pontos:

a) Conservar as esquadrias da unidade para evitar danos a sua durabilidade e prevenir infiltragGes;

b) Nao ferir a camada impermeabilizada das fachadas do prédio, dos pavimentos de utilizagdo comum, que
deverdo ser reconstituidos, se necessario, por profissional habilitado;

C) Rever, através do condominio, as fachadas e os revestimentos externos;

d) Rever, através do condominio, a cobertura do prédio, especialmente telhas, calhas, rufos e chapins;

e) Rever, através do condominio, a laje impermeabilizada dos pavimentos de utilizacdo comum;



f) Zelar, conservar e manter todos os equipamentos e acessorios da unidade e das partes comuns do prédio,
promovendo seu uso adequado e fazendo os necessarios reparos através de assisténcia técnica direta dos fabricantes;
g) Conservar os rejuntamentos em geral, especialmente os dos pisos dos banheiros, cozinhas, areas de servico,
peitoris e fachadas;

h) Efetuar a manutencdo dos equipamentos elétricos e hidraulicos.

Clausula VII - DAS LIMITACOES AS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

7.1)  As construgGes que o(s) COMPRADOR(ES) a qualquer titulo venha(m) a fazer no imdvel obedecerdo,

rigorosamente, as limitagdes impostas pelo Cédigo Civil brasileiro e pela legislagao,especifica municipal.

7.2) Devem ainda, a fim de serem resguardados os interesses gerais e estéticos do empreendimento, ser
obrigatoriamente obedecidas as limitacdes impostas pela Convencdo dé Condominio, destacando-se as seguintes: a)
Ndo podera haver alteracdo na fachada da unidade autbnoma, esta‘entendida como toda a parte externa da unidade;
b) As cores serdao previamente definidas pela VENDEDORA, ‘e nao poderao ser modificadas; c) As unidades
auténomas destinam-se, exclusivamente, aos fins previstos no projeto aprovade e,Memorial de Incorporacgao, ficando

vedada qualquer outra destinagao; e d) As unidades adtonomas nae,poderdo ser/desmembradas.

7.3) Defeitos decorrentes da falta de manttencdo preventiva adequada da unidade ou do ndo atendimento as
disposicoes do Manual do Proprietario, bem como, danos decorrentes/de mau uso/uso inadequado das instalagGes da

unidade serdo suportados exclusivamenteipelo(s) COMPRADOR(ES).

7.4) Os servicos para o consérto de, problemas, verificados dentro do prazo de garantia s poderdo ser feitos pela
VENDEDORA, pela assisténcia técnica do fabricante, do fornecedor ou por pessoa autorizada pela fabrica ou pelo
fornecedor, constituindo o 'descumprimento das_regras de garantia estipuladas nesta clausula, a perda do direito de

reclamagao contra ou perante a VENDEDORA.

Clausula VIII - DO CONDOMINIO DE COMPRADORES

8.1) Caso a UA seja compromissada a duas ou mais pessoas, todas serdo consideradas como uma so, assumindo,

solidariamente, as obrigagdes declinadas.

8.2)  Em caso de mora, inadimplemento ou descumprimento de qualquer das obrigagbes contratuais por parte do(s)
adquirente(s), a VENDEDORA podera notificar qualquer um dos responsaveis solidarios para as medidas legais que
sejam cabiveis, constituindo-se reciprocamente, neste ato, procuradores uns dos outros, para efeito de recebimento

de intimagdes, notificacdes ou citacdes judiciais atinentes a este instrumento.

Clausula IX — DA CESSAO DE DIREITOS




9.1) O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(do) ceder os direitos e obrigacoes de que se torna(m) titular(es) através
do presente contrato, aliena-los ou grava-los, a qualquer titulo, com a prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA
(interveniente), desde que: a) O(s) COMPRADOR(ES) esteja(m) em dia, na ocasidao, com os pagamentos e demais
obrigagGes por ele(s) assumidas através do presente instrumento; b) O novo adquirente venha a comprovar, de modo
irrefutavel, a sua idoneidade juridica, econdmica e financeira, comprovando estar apto a assumir as obrigacdes que

Ihe forem outorgadas.

9.2) A VENDEDORA se exime de qualquer obrigacao ou responsabilidade relativa ao recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis (ITBI) incidente sobre a referida cessao de direitos, sendo certo que o instrumento que
vier a consubstanciar este ato devera obedecer aos termos da minuta padrao, a,ser fornecida oportunamente pela

VENDEDORA, bem como os termos da legislacdo municipal vigente.

9.3) Ocorrendo a transferéncia sem a anuéncia da VENDEDORA, estassera nula de plené direito, permanecendo o(s)
COMPRADOR(ES) vinculado(s) as obrigages assumidas perante’a VENDEDORA ficando sujeito, ainda a rescisdo

contratual e a suas implicacOes legais e contratuais, a teor daClausula Décima Segunda deste contrato.

9.4) Nao incidird a clausula penal prevista neste instrumento na hipétese do(s) COMPRADOR(ES) que der causa ao
desfazimento do contrato encontrar adquirente/substituto que o sub-rogue em todos os direitos e obrigacOes
originalmente assumidos, desde que haja prévia anuéncia,da VENDEDORA e a aprovacdo dos cadastros e da

capacidade financeira e econdémica do adquirente substituto.

9.5) Caso o(s) COMPRADOR(ES) tenha(m) adquirido“vaga(s) autonoma(s), ficara(ao) obrigado(s) a ceder
referido(s) direito(s), ao ceSsiondrio e/ou a‘outro titular de direito de unidades autbnomas neste Empreendimento,
ou ainda rescindir referide(s).instrumento(s) contratual(is), visto ser condicdo imprescindivel para aquisicao das vagas
a qualidade de proprietario de unidade autéhoma no Empreendimento "DIFFERENZIATO RESIDENCIAL".

Clausula X'=DA POSSE, DA SECURITIZACAO, DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

10.1) Ajustam as partes,que a VENDEDORA sempre sera assegurado o direito de, em qualquer época, ceder ou
caucionar a terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de Securitizagdo ou do Sistema
de Financiamento Imobiliario — S.F.I., com a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), em fungao de

que o imével podera ser objeto de alienagdo fiduciaria.

10.2) Por sua vez, o(s) COMPRADOR(ES) concorda(m), desde ja, com todo o disposto nos itens desta clausula, e,
portanto, com a possibilidade de aplicagao ao presente contrato, a critério da VENDEDORA e/ou instituicdo financeira,
do instituto da hipoteca ou, alternativamente, do regime juridico da alienacdo fiduciaria, nos termos da Lei 9.541/1997
e posteriores alteracdes, obrigando-se a subscrever os documentos e alteragdes necessarias, sob pena de ficar
caracterizada infragdo ao presente contrato, concordando, especialmente, que a VENDEDORA, na qualidade de

fiduciante, desde que obtida a expressa anuéncia do Agente Financeiro ou fiduciario, possa transmitir os direitos de



que seja titular sobre o imdvel objeto do presente instrumento, alienando-o fiduciariamente em garantia, assumindo
o(s) COMPRADOR(ES) as respectivas obrigacOes, desde que sejam mantidas inalteradas as condigdes de valor,
prazo, taxa de juros, encargos e atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios aqui definidos, responsabilizando-
se o(s) COMPRADOR(ES) pelas despesas relativas a instituicdo de referido regime de garantia no momento da

concessao do repasse, inclusive da contratagao de seguros de invalidez e morte.

10.3) Diante de todo o exposto, o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) sua expressa ciéncia dos fatos narrados pela
VENDEDORA, bem como sua expressa, irrevogavel e irretratavel anuéncia a futura hipoteca ou alienacao fiduciaria
que a VENDEDORA constituira em favor da empresa securitizadora ou em favor dela, ou ainda através do agente

financeiro.

10.4) Nos termos da Lei 9.514/1997, as partes reiteram os conceitos aplicéveis aos negocios decorrentes do presente
instrumento, a saber: (i) securitizacdo de créditos imobiliarios é a opefacdo pela qual'uma companhia especializada
compra créditos imobilidrios e emite titulos lastreados neste crédite; (ii) alienagdo fiducidria imobiliaria € um contrato
de garantia pelo qual a propriedade fiduciaria e a posse indireta ‘do imovel permanece com o financiador até que o
devedor complete o pagamento da divida com seus encargds; (iii) a posse direta de imdvel financiado permanece com
o devedor, desde que este esteja em dia com suas obrigacoes, estando o devedor’sujeito a perder essa posse caso se

torne inadimplente, de acordo com os arts. 26 e 27 da Lei 9.514/1997.
10.5) O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e esta(@o) ciente(s)ide.que o crédito da VENDEDORA podera ser cedido

ou transferido, no todo ou em partefhipotese.em queya propriedade fiduciaria do imdvel objeto da garantia sera

transmitida ao novo credor, ficand6 este sub-rogado em-todos os direitos, aces e obrigacoes.

Clausula XI- DA DECLARACAO DO(S) COMPRADOR(ES)

11.1) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento e estar(em) de acordo com as seguintes disposigoes:

a) a efetivagao do negocio imobiliario objeto deste contrato estd condicionada, no caso de parte do pagamento ser
feito com recursos de INSTITUICAO FINANCEIRA, a aprovacdo pela INSTITUICAO FINANCEIRA do cadastro e

das condigGes sdcio-economicas do(s) COMPRADOR(ES), de acordo com os critérios daquela instituigao.

b) a utilizagdo do FGTS (se e quando for o caso) para o pagamento de parte do preco deste compromisso esta
condicionada ao enquadramento do(s) COMPRADOR(ES) nas normas da INSTITUICAO FINANCEIRA para
utilizacdo do FGTS e do Conselho Curador do FGTS, tudo transmitido integralmente ao(s) COMPRADOR(ES) e por

este(s) aceito, esclarecido que tais normas estdo sujeitas a alteracoes.

c) que leu e entendeu todos os termos deste instrumento, tendo recebido as informagdes necessarias e sanadas
eventuais duvidas, inclusive com relagdo aos demais documentos anexados a este instrumento, dispondo do tempo

necessario para submeté-lo a apreciagdo de advogado.



11.2) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se, também, ciente(s) e de acordo com as seguintes disposicoes:

a) Este contrato tem carater irrevogavel e irretratavel, apds o decurso do prazo do direito de arrependimento por parte
dele(s) COMPRADOR(ES), desde que aplicaveis ao caso;

b) Sem qualquer ingeréncia da VENDEDORA, sua proposta de financiamento podera ndo ser aceita pela
INSTITUICAO FINANCEIRA, sem que esta esteja obrigada a declinar o motivo da sua recusa, hipétese em que
o(s) COMPRADOR(ES) estara(ao) sujeito(s) a rescisdo e recebera(dao), em devolucdo, os valores até entao pagos
na forma estabelecida no item 6 do QUADRO RESUMO;

c) A VENDEDORA podera constituir-se como a primeira Sindica do condominio ou indicarsindico,profissional, bem
como a administradora do Condominio, com prazo de mandato pré-fixado, iniciado a'partir da Assembleia Geral de

Instalacdo de Condominio, para que a vida operacional do Condominio‘seja definitivamente implantada;

d) Nos termos do artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, nd case,de existir entre as partes, valores a serem recebidos
e quitados, simultaneamente, oriundos de qualquer obtigacdao contratual ou extracontratual, fica desde ja autorizada

a compensacao dos valores, independente de @nuéncia da outra parte;

e) A VENDEDORA podera exigir do(s) COMPRADOR(ES) a‘antecipacao de valores para efeitos de quitacdo de
custas extrajudiciais, em especial, caftorarias,para efeitos registrais do contrato, mediante posterior prestacdo de
contas e reembolso de valores cofm correcdo monetaria na hipotese de recolhimento superior a despesa. Da mesma

forma, podera ser solicitado complemento de Vvalores na hipotese inversa.

11.3) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) néo ter nenhuma situagdo cadastral impeditiva do negdcio ora contratado,
quer em seu nome, do cOnjuge, convivente ou co-obrigado, decorrentes de cheques devolvidos, execucdes ou
quaisquer outras restricoes, sendo certo’que, caso haja algum apontamento cadastral no seu nome ou no nome do

conjuge, conviventelou co-obrigado, 6 presente contrato serd rescindido na forma adiante pactuada.

11.4) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se ciente(s) que, por ocasido do registro da Escritura Publica de Venda e
Compra ou do Contrato de Financiamento da unidade ora compromissada perante o Oficial de Registro de Imodveis,
para apuracdo do valor do Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis — ITBI, a Prefeitura Municipal de Jundiai
atualizara o valor da presente promessa de compra e venda ou do contrato de financiamento, desde a data de sua
assinatura até a data do efetivo pagamento do imposto, anualmente, mediante variagao do INCC/IBGE, por forca do
artigo 140 da Lei Complementar 460/2008 — Cddigo Tributario da Cidade de Jundiai.

Clausula XII — DO MANDATO




12.1) Fica conferido pelo(s) COMPRADOR(ES) a VENDEDORA, por meio da presente clausula com efeito de
mandato, poderes expressos para: (@) representa-lo(s) perante o Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Jundiai, com o fito de efetivar as retificacOes, ratificacdes, modificacoes, alteracdes e averbacdes que por ventura se
fizerem necessarias frente a Incorporagao Imobilidria, no decorrer da execucao do contrato, bem como poderes
expresso de representacao para requerer o Registro da Instituicdo, Divisdo, Especificacao, Instituicdo e Convencao do
Condominio; (b) representa-lo(s) perante empresas concessionarias de servigos publicos e érgaos licenciadores, para
solicitar e autorizar instalacOes e ligages dos servigos necessarios nas areas comuns do Empreendimento, podendo,
inclusive, autorizar a instituicdo de serviddes essenciais a construcdo da infraestrutura do Empreendimento e/ou das
unidades auténomas; (c) representa-lo(s) perante a Municipalidade, seus d6rgaos e entidades para alteragbes nos
termos do item “4.16" das Disposicdes Gerais, bem como, para efetuar a inscricdo fiscal da unidade autonoma ora

compromissada.

CLAUSULA XIII - DISPOSICOES GERAIS

13.1) O presente contrato obriga todas as partes, seus herdeiros, sucessores e cessiondrios, devendo sua validade
persistir até a efetiva satisfacdo de todas as obrigacdes orapassumidas pelo(s) COMPRADOR(ES), ainda que
celebrado o contrato de financiamento com a INSTITUICAO FINANCEIRA.

13.2) Neste ato sdo rubricados pelas partes,/para os efeitos de integrar este contrato, os memoriais descritivos de
acabamento-padrdo das partes comuns e dos equipamentesp,bem como copia da planta do apartamento ora
compromissado, documentacao esSatmque...o(s) COMPRADOR(ES) preliminarmente examinou(aram) e

analisou(aram), e ora aprova(m),«passando,a mesma a fazernparte deste contrato.

13.3) Para dar cumpriménto a exigéncias dos ‘pederes publicos ou em consequéncia de imposicGes técnicas
supervenientes, o(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) a VENDEDORA e a CONSTRUTORA a modificar a planta e o
memorial descritivo, no sentido de executar/ou mandar executar servigos nao previstos expressamente ou deixar de
executar outros, correndo as respectivasidespesas por conta do(s) COMPRADOR(ES), na proporcdo que competir a
sua unidade auténema. Também por tais razbes, a VENDEDORA e a CONSTRUTORA poderdo proceder ao

remanejamento e/ou reqerdenamento das vagas da garagem coletiva.

13.4) Fica perfeitamente esclarecido que ndo constitui obrigacdo da VENDEDORA, posto que nao incluidos no prego
convencionado para o presente negdcio imobiliario, o fornecimento e/ou instalacdo de lustres, passadeiras, persianas,
prateleiras, gaveteiros, porta-cabide, armarios embutidos, espelhos, divisérias, moveis, porta de box de chuveiro,
torneira elétrica, chuveiros em geral, aquecedores, tampos de marmore e ou inox, aparelhos de iluminagdo, coifas,
exaustores, fornos, fogdes, microondas, trituradores, geladeiras, freezer, maquinas de lavar pratos, maquinas de lavar
roupas e secar, aparelhos de ar-condicionado, ventiladores, antenas, acessorios, espelhos e gabinetes nos banheiros,
gabinetes e armarios nas cozinhas, armarios embutidos de qualquer espécie, carpetes, tapetes e cortinas, moveis e

outros elementos de decoracdo que porventura estiverem demonstrados nas plantas de venda ou apartamentos



modelo em exposi¢ao, enfim, tudo quanto ndo estiver expressamente consignado nos memoriais descritivos de

acabamento e equipamento.

13.5) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar cientes e concorda(m) que as areas comuns serao entregues
equipadas, de acordo com o memorial de incorporacdo imobiliaria e memorial descritivo especifico, sendo certo que

os desenhos constantes no material publicitario sso meramente ilustrativos.

13.6) O conjunto das edificacdes do empreendimento sera considerado pronto e acabado, para todos os efeitos legais,
uma vez obtido o Auto ou Certificado de Conclusdo (“habite-se”), total ou parcial de acordo com as etapas da obra,
nao podendo o(s) COMPRADOR(ES) se recusar(em) a receber as chaves da unidade ora compromissado, ou impedir

a instalagdo do condominio tdo logo notificado seja.

13.7) Eventual retardamento na emissao do Auto ou Certificado de Contlusdo (“habite-s€”), em virtude de deficiéncia

dos poderes publicos, ndo tera efeito suspensivo sobre a execugaofnormal deste contrato:

13.8) Concluida a construcao, o(s) COMPRADOR(ES) sefa(a0) convocado(s).pela VENDEDORA, através de carta
protocolada, carta registrada ou e-mail com comprovac¢ao de entrega, para vistoriar a sua unidade autonoma. O nao
atendimento da referida convocagao significara acéitagde tacita da unidade autdnoma, pronta e acabada, nos termos

deste contrato, dando-se por cumpridas todasfas,obrigacées,da VENDEDORA com relagao a unidade e ao edificio.

13.9) As chaves somente serdo entreguiésise;o(s) COMPRADOR(ES) estiver(em) absolutamente em dia com todas
as obrigagdes assumidas neste contrato eyno contrato de financiamento celebrado entre ele(s) e a INSTITUIGAO

FINANCEIRA, mediante a assinatura do competente "Termo de Recebimento das Chaves".

13.10) Uma vez comunicado ‘sobre a disponibilidade da retirada das chaves, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a
comparecer no endereco indicado pela VENDEDORA para a retirada. Caso o COMPRADOR ndo comparega dentro
do prazo estabelecido;, para todos os éfeitos legais sera considerada a data de disponibilizagdo das chaves pela
VENDEDORA como,data de entrega‘do imdvel.

13.11) O(s) COMPRADORES declaram ter(em) conhecimento que a VENDEDORA submetera o empreendimento
objeto deste contrato a Regime de Afetagao, nos termos do artigos 312 e seguintes, da Lei 4.591/64, pelo qual o
terreno e as acessoes objeto da incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-
se-3o apartados do patriménio da incorporadora e constituirdo patrimonio de afetagdo, destinado a consecucdo da

incorporagdo correspondente e a entrega da unidades imobilidrias as respectivos adquirentes.

13.12) O(s) COMPRADORES declaram ter ciéncia da necessidade de se estabelecer uma comissao de representantes,
composta de minimamente 03 (trés) membros dentre os promissarios compradores, a serem eleitos em Assembleia

especifica para tal fim, a qual tera por objetivo acompanhar o patriménio de afetacao.



13.12.1) Perdera automaticamente o mandato o membro da comissdo de representantes que se tornar inadimplente
com as obrigagOes assumidas no presente contrato ou que venha a rescindir o presente instrumento contratual, sendo

imediatamente substituido por um dos suplentes.

13.13) Declaram as partes que o valor total da transacdo constante deste instrumento, abatidos os eventuais
pagamentos feitos, sera considerado, para todos os fins efeitos legais, liquido, certo e exigivel, ndo lhe retirando tal
atributo a incidéncia de juros, multa e atualizagdo monetaria, pelo que as partes atribuem ao presente instrumento

forca executiva, nos moldes e para os efeitos do Cddigo de Processo Civil.

13.14) Todos os impostos, taxas e demais tributos que incidem ou venham a incidir sobre a unidade auténoma ora
compromissada, incluindo o imposto predial e territorial urbano, além de despesas e taxas de condominio, sao de
responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES) a partir da comunicagdo da entrega das chaves..As importancias
a tais titulos que vierem a ser eventualmente despendidas fpela VENDEDORA serdo exigidas do(s)

COMPRADOR(ES) juntamente com qualquer das prestacoes seguintes,\com os devidos acréscimos legais.

Clausula XIV - DISPOSICOES FINAIS

14.1) A tolerancia por parte da VENDEDORA,/em_carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigacdes ledais e contratuais, assim/ como transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagao de eventuais débitos em atraso ndo comstituira novagaefnem implicara em rendncias por parte daquela,

relativamente aos direitos conferidos pelarleire,por este‘contrato de compromisso.

14.2) Se qualquer disposicao“desteicontrato Se, tornar ineficaz, as outras disposicdes do mesmo permanecerao em
pleno vigor e efeito, e, em tal caso, as partes entrardo em negociacdes de boa-fé, visando a substituir a disposicao

ineficaz por outra que, tanto quanto possivehe de forma razoavel, atinja a finalidade e os efeitos desejados.

14.3) N3o sefa validayqualquer mudanga, alteracdo ou modificacdo deste contrato, salvo se por escrito e com a
assinatura de todas‘as partes.

14.4) O relacionamento entre as partes em decorréncia da celebracdo deste contrato e para os fins nele previstos
atende aos principios e deveres da boa-fé, confianca e lealdade comercial, abstendo-se cada uma das partes de adotar

qualquer conduta que prejudique os interesses comerciais da outra parte.

14.5) Qualquer das partes que deixar de cumprir as obrigagGes assumidas neste Contrato respondera perante a outra

por perdas e danos, diretos e/ou indiretos.

Clausula XV- DO FORO




15.1) Fica eleito o foro da comarca de Jundiai-SP para dirimir quaisquer questGes oriundas deste contrato, renunciando

as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Assim ajustadas, as partes assinam este instrumento, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, juntamente com as

testemunhas abaixo.

Jundiai, SP, , de de

VENDEDORA:

SPE 27 SANTA ANGELA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

COMPRADOR(ES):

Nome:
RG:

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:



